KANUNUM

PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGI

www.kanunum.com

PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGi

Planl Alanlar Tip Yonetmeligi
Karsilastirmali Degisiklik Tablosu

KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK 8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK ACIKLAMA NOTU

Madde 2

(Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar
bu Yonetmelik ile Bakanlik¢a ¢ikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer
alan tanimlara gore gerceklestirilir. Bu Yonetmeliklerde yer alan genel
hiikiimler, tanimlar ve ruhsata iligkin hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez. Bu Yonetmeligin ve ilgili idarelerin
Kanuna ve diger mevzuata gore ¢ikaracaklar: imar yonetmeliklerinin diger
hiikiimleri ise uygulama imar planinda aksine bir aciklama bulunmadig1
takdirde uygulanir.

Ancak 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayil1 Belediye Kanununun 73 tincii maddesi
kapsaminda Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen ve belirlenen alanlarda

yapilacak dontlisiim ve iyilestirme uygulamalarinda, +6/5/2012tarihlive

20 /62011 tarihlive 644 e Sehircilik Bakanhi Toskil
GorevieriHaklkmnda Kanun Hikmiinde Kararname kapsaminda yapilacak
iyilestirme, yenileme ve doniisiim uygulamalari-He-imarplanlarrBakanhkea
enaylanan; Bakanlar Kurulu karari alinan yatirimlarda, turizm-yatirvmlarmda;
finansmerkezleri-ve-diger-6zel proje-alanlarmda; merkezi idarenin
yetkisindeki kamu yatirimlarinda ve-6zelyyapim-gerektiren-yaptasmalarda

oncelikle imar planlarina, imar planlarinda hiikiim bulunmadig hallerde bu
Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bilhassa
bu maksatla etiid edilerek, 6l¢tileri verilmedigi takdirde, sematik olarak
gosterilenler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.

Madde 2

(Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar
bu Yonetmelik ile Bakanlik¢a ¢ikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer
alan tanimlara gore gerceklestirilir. Bu Yonetmeliklerde yer alan genel
hiikiimler, tanimlar ve ruhsata iligskin hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez. Bu Yonetmeligin ve ilgili idarelerin
Kanuna ve diger mevzuata gore ¢ikaracaklar1 imar yonetmeliklerinin diger
hiikiimleri ise uygulama imar planinda aksine bir aciklama bulunmadigi
takdirde uygulanir.

(Degisik ikinci fikra:RG-8/9/2013-28759)Ancak Bakanlar Kurulu karari
alinan uygulama ve yatirimlarda, bedeli kamu kaynag kullanilarak yapilan
kamu yatirimlarinda éncelikle imar planlarina, imar planlarinda hiikiim
bulunmadigi hallerde bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bilhassa
bu maksatla etiid edilerek, 6l¢tileri verilmedigi takdirde, sematik olarak
gosterilenler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759)Alt kademe planlarin, tist kademe planlarin
kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ bir y1l icinde ilgili idarece tist kademe
planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, tist kademe planlari
onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlari en geg alt1 ay icinde tst
kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla tst
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik
stire icindeki yeni yap1 ruhsati basvurulary, yiirtirliikte olan uygulama imar
planina gore sonuglandirilir. Bu stirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse,
planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yap1
ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce yiiriirliigii durdurulan planlarda
yuriirliigiin durduruldugu stire bu stirelere ilave edilir.

Yapilagmaya iliskin uygulamalar, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca belirlenen tanimlar
cercevesinde gerceklesecek, planlar ve ilgili
idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
uygulamalarda degisiklik yapilmayacak.

6306 sayili kanun cercevesinde riskli alan
ilan edilerek yapilan iyilestirme ve donlisiim
projelerinde artik imar planlarinin
onceligine son verilmistir. Bu projeler i¢in
de yonetmelik hiikiimleri 6ncelikli
uygulanacaktir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Madde 3

Imar Planlarinda agiklanmamis ve bu Yénetmelikte de yer almamis
hususlarda liizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli
takdire, (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili idare yetkilidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) ilgili idare, mevzuat ve standartlarda
ézurhiler konusunda getirilen hiikiimlere uymakla ve bunlar1 uygulamakla
yukiimlidtr. Ayrica, ilgili idare yorenin kosullarini géz éniinde bulundurarak
mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da éziirkiilerle ilgili
gerekli 6nlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 3

Imar Planlarinda agiklanmamis ve bu Yénetmelikte de yer almamis
hususlarda liizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine goére uygulanacak sekli
takdire, (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili idare yetkilidir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) Ilgili
idare, mevzuat ve standartlarda engelliler konusunda getirilen hiikiimlere
uymakla ve bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiir. Ayrica, (Degisik ibare:RG-
1/6/2013-28664) ilgili idare yorenin kosullarini géz 6niinde bulundurarak
mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da engellilerle ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkili ve sorumludur.

ACIKLAMA NOTU

Madde 7

(Degisik birinci fikra:RG-1/6/2013 28664) Devletin glivenlik ve emniyeti ile
harekat ve savunma bakimindan gizlilik arz eden yapilar icin hazirlanacak ve
onaylanacak projelere iliskin uygulamalar, 6ncelikle Kanunun 4 iincii
maddesi kapsaminda imzalanan protokol hiikiimlerine gére yapilir. Bu
Yonetmeligin Uciincii Boliimiinde belirtilen 6l¢ii ve hiikiimlere bagh kalinmasi
mecburiyeti yoktur.

Ayrica, umumi binalardan-yalmz-ayriknizamda-elanlart-ile sanayi
bolgelerindeki (Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) yap1 ve tesisler, bu

Yonetmeligin bina derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki kayitlarina ve
yonetmelikte bu gibi binalar i¢in yer verilenler disinda kalan i¢ 6l¢iilere tabi
degildir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak, éziirlidlerin yasamini kolaylastirmak
amaciyla ézurhilerle ilgili Tiirk Standartlar: Enstitiisii standartlarina
uyulmasi zorunludur.

(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804) Bu maddenin tatbikinde (Miilga
ibare:RG-1/6/2013-28664) (...) tereddiide diisiilmesi halinde (Degisik
ibare:RG-1/6/2013-28664) Bakanliktan alinacak goriis dogrultusunda islem
yapilir.

Madde 7

(Degisik birinci fikra:RG-1/6/2013-28664)

Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik arz
eden yapilar i¢in hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 iincii maddesi kapsaminda imzalanan protokol
hiikiimlerine gére yapilir. Bu Yonetmeligin Ugiincii Béliimiinde belirtilen 6lcii
ve hiikiimlere bagl kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(Degisik ikinci fikra:RG-8/9/2013-28759)Ayrica, umumi binalarin mimari
estetik komisyonunca fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz ettigine dair
karar altina alinanlari ile sanayi bolgelerindeki yapi ve tesisler, planda
belirlenen veya planda belirlenmemisse bu Yonetmeligin bina derinlik ve
yukseklikleri hakkindaki kayitlarina ve bu Yonetmelikte benzer binalar i¢in
yer verilenler disinda kalan i¢ dlciilere tabi degildir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak, engellilerin yasamini kolaylastirmak
amaciyla engellilerle ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804) Bu maddenin tatbikinde (Miilga
ibare:RG-1/6/2013-28664) (...) tereddiide diisiilmesi halinde (Degisik
ibare:RG-1/6/2013-28664) Bakanliktan alinacak goriis dogrultusunda islem
yapilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Madde 9

(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804)

(Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) Ilgili idareler; tasarrufu altindaki yol,
otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu
hizmetlerinin ytiritiilebilmesi i¢in gerekli biife, hela, trafo merkezi gibi
tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma
elemanlari, ¢6p kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolari gibi
kent mobilyalar ile peyzaj elemanlarini Tiirk Standartlar: Enstittisu
standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bunlarin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi
sirasinda yaya sirkiilasyonunun engellenmemesi, (Ek ibare:RG-1/6/2013-
28664) engellilerin erisiminin can ve mal giivenliginin saglanmasi
zorunludur.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Ayrica kamu tesis alanlari, ahsveris
merkezleri-gibi umumi hizmet alanlari ile ilgili idarelerin tasarrufu altindaki
yol, otopark, yaya bolgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin ytriitiilebilmesi ve
iletisimin siirdiiriilebilmesi icin gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve
[letisim Kurumunun uygun goriisii alinmak suretiyle imar plani karari
aranmaksizin baz istasyonu kurulabilir. Ancak baz istasyonlarinin
kurulabilmesi icin, yer secim belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda ve
diiseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi, koruyucu
tedbirler alinmasi, tasariminin kent estetigine uyumlu olmasi zorunludur.
Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun sorumlulugunda
yurutilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 9

(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804)

(Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) Ilgili idareler; tasarrufu altindaki yol,
otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu
hizmetlerinin ytriitiilebilmesi i¢in gerekli biife, hela, trafo merkezi gibi
tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma
elemanlari, ¢6p kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar gibi
kent mobilyalar ile peyzaj elemanlarini Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina da uymak kosuluyla yapar veya yaptirir.

Bunlarin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi
sirasinda yaya sirkiilasyonunun engellenmemesi, (Ek ibare:RG-1/6/2013-
28664) engellilerin erisiminin can ve mal giivenliginin saglanmasi
zorunludur.

(Degisik tictincti fikra:RG-8/9/2013-28759)Ayrica kamuya ait umumi hizmet
alanlar ile ilgili idarelerin tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya bolgesi gibi
yerlerde kamu hizmetinin ytiritiilebilmesi ve iletisimin siirdtriilebilmesi igin
gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun goriisii
alinmak suretiyle elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir. Ozel miilkiyete
tabi arsa ve binalarda ise Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun
gorusl ile bes yilda bir yenilenmek ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore
kat maliklerinin muvafakati alinmak sartiyla ilgili idarelerden ruhsat alinarak
elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir. Elektronik haberlesme
istasyonlar1 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanunu,
26/9/2011 tarihli ve 655 sayili Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname ve
ilgili diger mevzuata gére kurulus izni verilen alanda ve imar plani karari
aranmaksizin kurulur. Elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi
icin, elektronik haberlesme hizmetinin gerekleri dikkate alinarak yer se¢cim
belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda ve diiseyde gerekli ve yeterli koruma
mesafesinin birakilmasi, koruyucu tedbirler alinmasi, tasariminin kent ve yap1
estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur. Buiytiksehir sinirlari icerisinde yer
secim belgesi vermeye ve ticretini almaya buytuiksehir belediyeleri yetkilidir.
Ucreti yatirllmasina ragmen yirmi giin icerisinde verilmeyen yer secim belgesi
verilmis sayilir. Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun
sorumlulugunda yurttilir.

ACIKLAMA NOTU

Yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim
gibi yerler tizerindeki biife, trafo merkezi,
ulasim ve haberlesme noktalari,
sinyalizasyon ve aydinlatma elamanlari, ¢6p
kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha
ve panolari gibi kent mobilyasi ve peyzaj
triinleri Tiirk Standartlar: Enstitiisti (TSE)
standardina uygun olacak. Goriintii ve ¢cevre
kirliligi yaratmayacak.

Baz istasyonlari icin imar plani karari
zorunlulugu kaldirildi.

Baz istasyonu i¢in talep edilen yer se¢im
belgesi ilgili idare tarafindan ticretin
yatirilmasina ragmen yirmi giin icerisinde
verilmemis ise, yer se¢im belgesi verilmis
sayilacak.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 10

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

I1gili idare, meclis karar1 alarak, uygun gordiigii yerlerde yapilarin estetigi,
rengi, cat1 ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda
yoresel malzeme kullanilmasina ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina
iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir. ilgili idareler bu amacla ilgili kamu
kuruluslarinin da katilimiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik
komisyonlari1 kurabilirler. Bu kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat
diizenleme islemleri komisyon kararina uygun olarak ytritilir. Mimari

estetik komisyonlar ayntzamanda-mimarhk-eser ve proejelerinin-0zgiin fikir

ifade edlp etmedlglne karar verir, Bﬂ—keﬁusyen—taqcaﬁnd-aﬂ ozgun f1k1r ifade
inilk

miiellif disinda farkl bir miiellif tarafindan hazirlanmasthalinde biitiin
sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi hazirlayanlarda olmak
lizere idarelerce ayrica ilk miiellifin goriisii aranmaz.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak bu kurallar éztrhilerin ulasabilirligini
engelleyemez.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 10

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

(Degisik birinci fikra:RG-8/9/2013-28759)ilgili idare, meclis karar alarak
uygun gordiigl yerlerde yapilarin estetigi, rengi, cat1 ve cephe kaplamasi ile
ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda yoresel malzeme kullanilmasina
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye
yetkilidir. Mevzuat geregi biiyliksehir belediyelerine verilen yetkiler sakhdir.
llgili idareler bu amagla ilgili kamu kuruluslarinin da katihmiyla, uzmanlardan
olusan mimari estetik komisyonlar: kurabilirler. Bu kapsamdaki yapilara
proje hazirlama ve ruhsat diizenleme islemleri komisyon kararina uygun
olarak yurutuliir. Ruhsat veren ilgili idare blinyesinde kurulan mimari estetik
komisyonu, yapilarin veya onayli mimari projelerin 6zgiin fikir ifade edip
etmedigine karar vermeye yetkilidir. Ozgiin-fikir ifade-etmeyenlerde ilk
miiellif disinda farkli bir miiellif tarafindan yapilacak degisikliklerde biitiin
sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi hazirlayanlarda olmak
lizere idarelerce ayrica ilk miiellifin goriisii aranmaz. Komisyon tarafindan
ozgun fikir ifade ettigi karar altina alinan yap1 veya onayli mimari projelerde;
eser sozlesmesinde degisiklik yapma izni verilenler ile eserin biittiinligiini
bozmadigina, estetik goriintimiini degistirmedigine, teknik, yonetsel amaglar
ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna mimari estetik komisyonu
tarafindan karar verilen degisiklikler miiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir.
Bu durumda ilk miiellif tarafindan talep edilebilecek telif ticreti; ilgili meslek
odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin, tamamlanan
yapilarda ytizde yirmisini, insaati siiren yapilarda yiizde on besini gecemez.
Komisyon bes uzmandan teskil eder, salt cogunlukla toplanir, kararlar
oycoklugu ile alinir. Komisyonun giindemi ilgili idarece belirlenir. Komisyon
baskani ilgili idare tarafindan atanir.

(Ek fikra:RG-2/9/1999-23804) Ancak bu kurallar engellilerin ulasabilirligini
engelleyemez.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 12

(Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Insasina 2 y1l icinde baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde
tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar,
ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Ruhsat stiresi iginde yapilan
basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin
ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimleri kapsaminda
bes y1l uzatilarak yenilenir. Siire uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda
idareler, ruhsat siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 giin icinde yap1
yerinde seviye tespitini yapar. Ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina
devam edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.

Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi
icinde yap1 kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale
gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve miihendisler veya yap1
denetim kuruluslar: tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare
tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla
yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yapi1 kullanma izin belgesi verilir. Mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getirilmeden imar plan1 degisikligi yapilan
alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindig tarihteki plan hiikiimleri dikkate
alinmak suretiyle bu hiikme tabidir.

Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyap1 alanlarinda kalan
ve kamulastirma karari alinan yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal
durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni islemleri,
kamulastirmay gerceklestirecek kamu kurulusunun en geg¢ otuz giin iginde,
yuriirliikteki plana ve kamulastirma gerekgesine gore verecegi goriis
dogrultusunda sonuglandirilir. Yapilan degisiklikle kamulastirmaya konu
diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve
ilgilisine teblig edilir. Kamulastirma karar1 alinincaya kadar ruhsat eki
projelerine gore tamamlanmasina izin verilir, bu yapilarda ruhsat yenilemesi
veya kismi kullanma izni veya yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi
kamulastirma islemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken seviye
tespitinin lizerinde yapilan kisimlar icin kamulastirma bedeli 6denmez. Bu
yapilara kat irtifaki ve kat milkiyeti tesis edilemez. Ruhsati siire nedeniyle
hiikiimsiiz hale gelen yapilarda da bu fikra hitkmii uygulanir.

Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin
parseldeki konumu, kat adedi, yap1 yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya
kullanim karar gibi plana ait kararlara aykir1 hale diisen yapilar ruhsat eki

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 12

(Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Insasina 2 y1l icinde baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde
tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar,
ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir. Ruhsat siiresi iginde yapilan
basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat,
ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimleri kapsaminda bes yil
uzatilarak yenilenir. Siire uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler,
ruhsat siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 gilin icinde yapi1 yerinde
seviye tespitini yapar. Ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam
edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.

Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi
icinde yap1 kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale
gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve miihendisler veya yap1
denetim kuruluslar: tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare
tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla
yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma izin belgesi verilir. Mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getirilmeden imar plan1 degisikligi yapilan
alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki plan hiikiimleri dikkate
alinmak suretiyle bu hiikme tabidir.

Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyap1 alanlarinda kalan
ve kamulastirma karar1 alinan yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal
durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni islemleri,
kamulastirmay gerceklestirecek kamu kurulusunun en geg¢ otuz giin iginde,
yuriirliikteki plana ve kamulastirma gerekgesine gore verecegi gortus
dogrultusunda sonuglandirilir. Yapilan degisiklikle kamulastirmaya konu
diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve
ilgilisine teblig edilir. Kamulastirma karar1 alinincaya kadar ruhsat eki
projelerine gore tamamlanmasina izin verilir, bu yapilarda ruhsat yenilemesi
veya kismi kullanma izni veya yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi
kamulastirma islemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken seviye
tespitinin izerinde yapilan kisimlar icin kamulastirma bedeli 6denmez. Bu
yapilara kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Ruhsati siire nedeniyle
hiikiimsiiz hale gelen yapilarda da bu fikra hiikmii uygulanir.

(Degisik dordiincii fikra:RG-8/9/2013-28759)Uygulama imar plan1 degisikligi
nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yap1
yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi plana ait kararlara

ACIKLAMA NOTU

Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle;
parselin durumu, binanin parseldeki
konumu, kat adedi, yap1 yaklasma
mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim
karari gibi plana ait kararlara aykir1 hale
diisen yapilarda kat ilavesinden ayri1 ilave
insaat taleplerinde yiirtirliikteki plandaki
taban alani kat sayisi ve kat alani kat
sayisina uygunluk kosulu, sadece kat
ilavesi taleplerinde ise ytiriirliikteki
plandaki kat alani kat sayisina uygunluk
kosulu aranir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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projelerine gore tamamlatilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki
stire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi
icin ilk ruhsat kosullarina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.
Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim bulunmasi
halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda,
Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve
yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye
tespiti yapilir. Suylinun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir,
yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi bina bedelinin
tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
basvurusunda bulunanlar bu hiikmii dikkate almak zorundadir.

Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her
ruhsat islemi ile bes yillik siire yeniden baglar. Yapi ruhsati alindiktan sonra
mahkemelerce, Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda
durdurma siiresi ruhsat stiresine ilave edilir.

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢cevre ve
enerji verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin
alinmasi zorunludur.

aykir1 hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilir. Bu
yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz
hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi i¢in ilk ruhsat kosullarina gore
yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina
uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde tadilath
olarak yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayr1 ilave
insaat taleplerinde ytirtirliikteki plandaki taban alani kat sayis1 ve kat alani
kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yiirtirliikteki
plandaki kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar
planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim bulunmasi halinde
uygulamalar plan hiikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci
maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu
parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir.
Suylinun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve
yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep
hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bagvurusunda
bulunanlar bu hiikmi dikkate almak zorundadir.

Ilk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her
ruhsat islemi ile bes yillik siire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra
mahkemelerce, Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda
durdurma siiresi ruhsat siiresine ilave edilir.

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢cevre ve
enerji verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin
alinmasi zorunludur.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.

Copyright©2008-2013. Kanunum bir Karakullukgu Dan. Ltd. Sti. (Sirket) servisidir. “Kanunum” Sirket’in tescilli markasidir ve tiim haklari sakhdir. Kanunum bir resmi kaynak veya hukuk danismanlik servisi degildir




KANUNUM

PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGI

www.kanunum.com

PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGI

Planl Alanlar Tip Yonetmeligi
Karsilastirmali Degisiklik Tablosu

KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 14

(Degisik:RG-1/6/2013-28664)
Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:

1. Calisma alanlar:

a) Merkezi is alan1: Imar planlarinda yonetim, sosyo-Kkiiltiirel ve ticari amagh
yapilar i¢in ayrilmis bélgedir. Bu bolgede biiro, ishani, gazinetekanta, carsi,
cok katli magaza, banka, etel-sinema;tivatre gibi sosyal kiiltiirel tesisler,
yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar
yapilabilir.

b) Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmigs
alanlardir. Bu bolge icerisinde amaca goére hizmet goérecek diger yapi1 ve
tesisler de yapilabilir.

2. Sosyal ve kiiltiirel altyap alanlart:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, cocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglene ve kiy1 alanlar1 toplamidir. Metropol
olcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar
kapsamindadir.

aa) Cocuk bahceleri: 0-5-yasgrubunun ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir.
Bitki ortiisii ile cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gereglerinden biife, havuz,

pergole ve genel heladan bagka tesis yapilamaz.

ab) Parklar: Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate
alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere,
agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani,
umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03’u
gecmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik cay
bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte
yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi
alanlardir.

8/9/2013 TARIHLi YONETMELIK

Madde 14

(Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:

1. Calisma Alanlart:

a) Merkezi is alani: Nazim imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve
ticari amach yapilar i¢in ayrilmis kentin merkezinde kalan bélgedir. Bu
bolgede yonetimle ilgili idari tesis alanlary, is hani, ¢arsi, ¢ok kath magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlar, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel
tesis alanlar, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari
kamuya ve 0zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel
sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ayrilir.

b) Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmig
alanlardir. Bu alanlarda sanayi boélgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler
de yapilabilir.

2. Sosyal ve kiiltiirel altyapi alanlart:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahcesi, cocuk
bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve kiy1 alanlari
toplamidir. Metropol 6lcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahceleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayacak
alanlardir. Bitki ortiisii ile gocuklarin oyun i¢in gerekli ara¢ gereclerinden
biife, havuz, pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

ab) Parklar: Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate
alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere,
agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak o6rtiisii olmasi ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile a¢ik spor ve oyun alani,
umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03’
gecmemek, sokilip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay
bahgesi, biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kultibesi, sporcu
soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte
yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir.

ACIKLAMA NOTU

Imar planinda Ticaret alani olarak ayrilan
yerlerde rezidans insa edilemeyecek. Imar
planlarinda, konut, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut olarak belirlenen
bolgelerde ise rezidans insa edilebilir.

Konutun da yapilabildigi karma kullanim
alanlarinda uygulama imar planinda alanin
veya alandaki yapilasma hakkinin ne
kadarinin konut kullanimina ayrilacaginin
belirlenmedigi durumlarda konut
kullanimlari, alandaki parsellerin toplam
emsalinin %20’sini agamaz.

Binalarin bodrum katlarinda bulunan
otoparklardan yollarin altinda bulunan
kamuya acik otoparklar gecis verilebilecek.

Piknik ve eglence alanlarina insa edilecek
lokanta, spor sahalari gibi yapilar icin 2 kat
sinir1 getirilmistir. Kat ytiksekligi ise 6.30 m
den asma katli alanlarda 9.3 ‘e, asma kat
olmayanlarda 8.3’ e ytikseltilmistir.

Konut alanlarinda zemin katlarda hizmet
amaciyla kullanilabilir.

Konut alanlarinda 6zel egitim tesisi, 6zel
saglik tesisi ve katli otopark yapilabilmesi
icin uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilarak konut kullanimindan
cikarilmasi gerekir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlarinda yapilacak yap1 Rezidans bile
olsa tek basina konut olarak kullanilamaz.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi
konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya ytiksek nitelikli

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak tlizere, kent icinde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima yonelik ve
imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif
faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali

(0,05) i, yitkseldigi-{6;50) m-yigecemez.

b) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri
yapilmak iizere imar plani karari ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan
acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda a¢ik veya kapali otoparklar ile
seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve
spor faaliyetlerine iliskin ticari Uniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karart ile futbol ve benzeri spor
miisabakalari icin tizeri a¢ik veya kapali olarak insa edilen, biinyesinde,
yapilan spora ve sporculara iligskin tesislerin yani sira agik ve kapali otopark,
idari, sosyal ve kiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢cayhane, carsi, alisveris
birimleri, biife gibi mekan, yap1 veya tesisler bulunabilen, planla a¢ik¢a
belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi biitlinliigi
icerisinde yol ve meydanlarin altin1 da kapsayabilen komplekslerdir.

c) Sosyal ve Kkiiltiirel tesis alani: Kiitiiphane, sergi salonu, miize, sinema ve
tiyatro, kres, anaokulu, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasy, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma evi, sefkat
evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait alanlardir.

¢) Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigy, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin,
acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin ytriitiildiigii idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet
veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile
otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlari

a) Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan alanlardir. Ancak, yol boyu ticaret bolgesi olarak tesekkiil

ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci
basta olmak tizere, kent icinde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima yonelik ve
imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif
faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin emsali
(0,05) i, kat adedi 2'yi, asma katli yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz yapilarda
(8,30) m.yi gecemez.

b) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri
yapilmak iizere imar plani karart ile kent, bolge veya semt 6lceginde ayrilan
acik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali otoparklar ile
seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, cayhane ve
spor faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karart ile futbol ve benzeri spor
miisabakalar1 icin tizeri a¢ik veya kapali olarak insa edilen, biinyesinde,
yapilan spora ve sporculara iligkin tesislerin yani sira acgik ve kapali otopark,
idari, sosyal ve kiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢cayhane, ¢arsi, alisveris
birimleri, biife gibi mekan, yap1 veya tesisler bulunabilen, planla a¢ik¢a
belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi biittinliigii
icerisinde yol ve meydanlarin altin1 da kapsayabilen komplekslerdir.

c) Sosyal ve Kkiiltiirel tesis alani: Kiitiiphane, sergi salonu, miize, sinema ve
tiyatro, kres, anaokulu, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma evi, sefkat
evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesislerin tek
basina veya birkac¢inin bir arada yapilabildigi alanlardur.

¢) Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigy, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin,
acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin ytritildigi idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet
veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile
otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlarz:

a) Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan alanlardir. Ancak, yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis

konut yapilabilmesi icin konutun ihtiyaci
olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donati
alanlarinin konut kullaniminin getirecegi
niifus yogunlugu tizerinden hesap edilerek
bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis
olmasi sarttir.

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi alanlarda kath
otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi
yapilabilmesi icin uygulama imar planinda
bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak
karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin yol seviyesinde veya a¢iga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin gilinliik ihtiyac¢larini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor,
terzi, muayenehane, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut dis1 hizmetler
verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer
alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen konut dis1 piyesler yapilabilir. Yol boyu-ticaretbélgest
olarak-tesekkitl-etmis konut kullanimina ayrilan parsellerde miistakil olarak
yitksekniteliklikenut{rezidans); yurt, kurs, anaokulu, 6zel egitim tesisi, kres,
ticari kath otopark, sesyalve kitltiirel-tesisgibi binalar yaptabilic

b) Ticaret alan1: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok kath magazalar, kath
otoparklar, alisveris merkezleri ve otel gibi konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri, lokanta, restoran,
gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, tieari
kath otopark, banka, finans kurumlar, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve
ozel saglik tesisleri g1b1 ticaret ve hizmet fonksiyonlarina iliskin yapllar fle

c) Ficaret+Hizmet, Ticaret+Konut, Ficaret+Hizmet+Konut gibi karma
kullanim alanlari: ¥iksekniteliklikenutlarharie, tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, hizmet, ticaret+konut, hizmet+kenut,
tiearet+hizmet+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin
veyahutta tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda kenut
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmet kullaniminda olmasi ve konut i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gercek ve
tlizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal

ve kiiltlrel tesisler, ézel-egitimve-6zelsaghitesisleriyaptabilir. Kenut
kullanmmna-da-yver verilen-binalarm-bulunduguparsellerde konut
Ll Ktirdisi | Lenik al | | . 1

konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga
¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin giinliik ihtiyac¢larini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor,
terzi, muayenehane, aile sagligi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi
konut dis1 hizmetler verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen konut dis1 piyesler yapilabilir. Ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
kullanimina ayrilan parsellerde miistakil olarak yurt, anaokulu, aile saghgi
merkezi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve kres, ticari kath otopark
binalar1 yapilabilir. Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi
yapilincaya kadar a¢ik depolama veya ruhsata tabi bina yapilmaksizin bahge
diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir. Yol
boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin
arag giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik ytikiinii azaltmak amaciyla ve ilgili
idareden gecit hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum
katlarindan plan karar1 ile kamuya ait yer alti otoparkina arag giris ¢ikisi
verilebilir. Konut alanlarinda 6zel egitim tesisi, 6zel saglik tesisi ve kath
otopark yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik
yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

b) Ticaret alan1: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok kath magazalar, kamu veya
ozel kath otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler,
lokanta, restoran, gazino, diigilin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, kath otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane,
ozel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektériine iliskin
yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim
veya 0zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢cin uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilmasi yapilarak ticaret kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

c) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma
kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret,
turizm+ticaret, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece
birinin veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu
alanlarda plandaki kullanim kararina baglh olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin
ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan
karar1 gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
alanlarda kath otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in
uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak karma

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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¢) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): Ficaret+hizmetticaret+kenut;
Pepebpsiene o peplen e b e e b e e en az
konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane,
tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu
gibi hizmetlerin de verilebildigi birden fazla bagimsiz b6liimii ihtiva eden

konut binalardir. Sesy&kve%eknﬂealtyap%esm&ﬂem—kemt—k@am

d) Konaklama tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyti,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi tesislerdir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel
kisilere veya kamuya ait tesisler icin imar planinda ayrilan alanlardir. Ozel
saglik tesisi yapilacak alanlar iein Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorusi ahnir.

f) Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk; orta ve yliksek 6gretim fonksiyeonlarmda
hizmet vermek lizere kamuya veya gergek veya tiizel kisilere ait okul ve
tesisler icin imar planinda ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak
alanlar i¢in Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alinir.

kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi
konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli
konut yapilabilmesi i¢in konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap1 ve
donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu lizerinden
hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.
Konutun da yapilabildigi karma kullanim alanlarinda uygulama imar planinda
alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin konut kullanimina
ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki
parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz.

¢) Yuksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini saglayan;
resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu,
saglik hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve aligveris
servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerin de
verilebildigi birden fazla bagimsiz béliimii ihtiva eden konut binalaridir. Imar
planlarinda, konut, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut olarak belirlenen
boélgelerde yapilabilir.

d) Konaklama (Turizm) tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel,
tatil koyt, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesisleridir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve
rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisu gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢cin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk
Bakanliginin tasra tegkilatinin uygun gortsi alinir.

f) Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekogretime hizmet
vermek lizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiis,
genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢cin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisi alinir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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g) Askeri alanlar: Tiirk Silahl1 Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava
Kuvvetleri Komutanliklari ile Jandarma Genel Komutanlhigi ve Sahil Giivenlik
Komutanliginin savunma, harekat, hudut ve sahil giivenligine yonelik yapilari,
kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari,
sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amacl ihtiyaclara yonelik
tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik,
lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.

(1) ve (2) numarali bentlerde belirtilen calisma, sosyal ve kiiltiirel altyapi (1) ve (2) numaral bentlerde belirtilen ¢alisma, sosyal ve kiiltiirel altyapi
alanlarinda yapilacak tiim yapi, tesis ve acik alan diizenlemelerinin, alanlarinda yapilacak tiim yapi, tesis ve acik alan diizenlemelerinin,
engellilerin de ulasmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde Tturk engellilerin de ulasmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde Tturk
Standardlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur. Standardlar: Enstitiisti standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 16
Yap1 diizenine ait tanimlar:

1. Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilati dahil yapilarin tabi
zemin veya tesviye edilmis zemin tizerinde kalan kisminin parseldeki
izdiisiimiiniin kapladigi alandir. Ana yapinin disinda kalan binaya ait aritma
tesisi ve trafolar, akaryakit pompalari ve tasiyicilar1 hari¢ olmak tizere
kanopiler ve arkatlar, yangin merdivenleri, topraga dayali asansor bosluklari,
1s1kliklar, zemine-eturan avlular, i¢ bahgeler, acik havuzlar, pergole, kameriye,
istii acik veya ortiilli zemin teraslari, bahce duvari ve istinat duvari gibi
yapilar, kontrol kultibeleri ile tamamen topragin altinda kalan otopark, acik
otopark; siginak ve tesisat hacimleri ve-ana-binadanayrive tepragmaltunda
kalan yakit depolari, su depolari, su sarnici ve gri su toplama havuzu taban
alanina dahil edilmez.

2. Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

B T T e e e e

gecemez: Taban alani kat sayisy, arazi e§imi nedeniyle tabii veya tesviye
edilmis zeminin lizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiistimii
birlikte degerlendirilerek hesaplanir.

3. Yapi insaat alani: Isikliklar; avlular ve-ie-baheeler hari¢ olmak iizere,
bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar, cati veya kat
bahceleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, a¢ik cikmalar ile
binadaki ortak alanlar1 dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin alanidir.

4. Kat Alani Kat Sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar alan1 toplaminin parsel
alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alanina;

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 16
Yap1 diizenine ait tanimlar:

1)(Degisik:RG-8/9/2013-28759)Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve
miistemilat1 dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin tizerinde
kalan kisminin parseldeki izdiistimiintin kapladigi alandir. Ana yapinin
disinda kalan binaya ait aritma tesisi ve trafolar, akaryakit pompalari ve
tasiyicilari hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar, yangin merdivenleri veya
miistakil yangin merdiveni olmayan yapilarda yangin merdiveni olarak
kullanilan bina merdivenlerinden biri, temele kadar inen topraga dayal
asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢
bahgeler, agik havuzlar, pergola, kameriye, baglantili oldugu bagimsiz
boéliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu asmayan usti ag¢ik
veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari, bahge duvar ve
istinat duvar gibi yapilar, kontrol kuliibeleri, agik otoparklar, tamamen
topragin altinda kalan; otopark, siginak ve tesisat hacimleri, yakit depolari, su
depolari, su sarnici ve gri su toplama havuzu taban alaninadahil edilmez.

2. (Degisik:RG-8/9/2013-28759)Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban
alaninin imar parseli alanina oranidir. Taban alani kat sayisi, arazi egimi
nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan tiim bodrum
katlar ile zemin kat izdilisiim1i birlikte degerlendirilerek hesaplanir. Uygulama
imar planinda cekme mesafeleri verilip TAKS verilmemis ise cekme
mesafelerine, bina cephe hatlarina ve ilgili imar yonetmeliklerine gére
uygulama yapilir.

3. (Degisik:RG-8/9/2013-28759)Yap1 insaat alani: Isikliklar ve avlular harig
olmak tizere, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer alan mekanlar, ¢ati
veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, acik
cikmalar ile binadaki ortak alanlar1 dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin
alanidir.

4. (Degisik:RG-8/9/2013-28759)Kat alani kat sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin
katlar alani toplaminin imar parseli alanina oranindan elde edilen sayidir.
Imar planlarinda emsal hesabinin, briit veya net parsele gore belirlenecegine
iliskin hiikiim bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina
gore yapilir. Emsalin briit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan
alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlari bedelsiz terk
edilmeyen alanlarda parselin briit alani tizerinden emsal hesab1 yapilarak
ruhsat duzenlenemez. Katlar alanina;

ACIKLAMA NOTU

Tanimlarinda ve biiytiklik limitlerindeki
tanimsiz ve belirsiz olan konular daha
taniml ve acik hale getirilmis.

Emsale dahil edilmeyecek alanlar yeniden
tanimlanmistir. Cop ayristirma bacalari, su
depolari, su sarnic, gri su toplama havuzu
ve kojenerasyon tiniteleri, avlular, i¢
bahgeler, acik havuzlar, pergolalar, zemin
teraslar ile a¢ik ve kapali otoparklar taban
alani ve emsal hesabina dahil
edilmeyecektir.

Emsal hasabinda 01 Haziran’da %25 olarak
belirlenen kat bahgeleri sinir1 bu
yonetmelikle %20 ye diisirilmistur.

Bu hiikiimler ile kat ytikseklikleri
konusunda daha net ve sinirlandirici
hususlar ortaya konulmustur. Burada ticaret
alanlari ve konut alanlarinda normal kat
yukseklikleri, zemin kat ytikseklikleri ve
asma kat yapilmasi halinde zemin kat
yukseklikleri tanimli hale getirilmis ancak
“Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda
daha fazla belirlenmemis ise” istisnasi
konularak uygulamada esnek alan
birakilmistir. Ayrica Tesisat kat1 yapilan
60.50 m. yi asan binalarda tesisat katinin
2.00m. si bina yiiksekliginden sayilmaz
hiikmiine yer verilmistir.

Yeni yerlesim alanlarindaki park ve meydan
altlart mevcut aga¢ dokusu, aga¢landirma ve
bitkilendirme ¢alismalarina zarar vermeden
otopark olarak degerlendirilebilecek

Miistakil yangin merdiveni olmayan
yapilarda yangin merdiveni olarak
kullanilan bina merdiveni taban alan
hesabina dahil edilmez.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Kanopiler, giris sacaklari, avlular, giines; riizgar-yagmur-ve kar-etkisine karst

#sth ortili bir veya birden fazla kenari agik olan ve her bir bagimsiz bélimle
irtibath zemine oturan teraslar, ¢ati teraslari ve cat1 bahceleri,

Temelden catiya tasiyici sistemle dogrudan bagl olmayan binaya bitisik veya
ayrik bir veya birden fazla kenari agik olan arkatlar, bahge ve istinat
duvarlar,

Kapier-daireleri-ve bahervan-evlerininteplam 75 m?’si, bekci odalari ve

kontrol kuliibelerinin toplam 9 m?’si,

Siginaklar ve-ertak-alan-olarak-ayvrdan-otoparklar;

Asansor bosluklari-sahanhiklar; 1s1kliklar, ¢é6p,atikve-havabacalaritesisat
Sl e e

Yaptinsaatalamnm %3 tnl-gecmeyen-ortakalan-veya binaya ait olan
yalmzea-tesisatm-gecirildigitesisat-alanlary; kazan dairesi, teshin merkezi,

bina-ve-tesise-ait aritma tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su
depolari ie silolar, trafolar, jenerator, kojenerasyon {linitesi, esanjor ve
hidrofor béliimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek
basina bagimsiz béliim olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi
veya pargasl olmayan; ortak alan veya biraya-ait jimnastik salonu, oyun ve
hobi odalari, ylizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis ve spor birimleri,

Teras catilar ve cati bahceleri, kanopiler, giris sacaklari, tabii veya tesviye
zemine oturan avlular, sundurma gibi tistl hafif malzeme ile 6rtiili bir veya
birden fazla kenari agik olan ve her bir bagimsiz boliimle irtibatli zemin
teraslari, binaya bitisik veya ayrik bir veya birden fazla kenari agik olan
arkatlar, bahce ve istinat duvarlari,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi a¢ik oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az bir tarafi
acik sundurmalar, agik biifeler, acik ytizme havuzlari, atlama kuleleri,
pergolalar ve kameriyeler,

Bu Yonetmelikte dngoriilen asgari sayida her bir kapici dairesinin 75 m2’si,
bekci odalarinin ve kontrol kuliibelerinin toplam 9 m2’si,

Mescit, bina i¢in gerekli minimum siginak alaninin %30 fazlasini gegmeyen
siginak alani,

Ticari amag icermeyen kres ve ¢ocuk bakim tnitelerinin toplam katlar
alaninin %5’ini asmamak kosuluyla 750 m?®’yi gecmeyen kisimlary,

Yapinin kendi ihtiyaci i¢in bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi
kurumlar, egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, miize,
kiitiiphane hari¢ umumi binalarin teraslarinda yapilan a¢ik otoparklar,

Ortak alan olarak ayrilan; asansor bosluklari, yangin merdiveni, yangin
giivenlik hollerinin 6 m2’si ve 1s1kliklar,

Cop, atik ayristirma, hava, tesisat saft ve bacalari,

Yap1 yiiksekligi 60.50 m.’den fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kat1
olusturulmasi zorunlu binalarda emsale dahil katlar alaninin % 3’tini
gecmemek kosuluyla sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

Bina veya tesise ait olan; kazan dairesi, teshin merkezi, aritma tesisi, su
sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolary, silolar, trafolar, jenerator,
kojenerasyon Unitesi, esanjor ve hidrofor boliimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda ve yap1 yaklasma sinir1 i¢inde
kalan katlarda yer alan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan veya bir
bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi olmayan ve toplamda katlar alaninin
% 10’unu ve 3000 m2’yi asmayacak sekilde diizenlenen; ortak alan
niteligindeki jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, ytizme havuzu, sauna gibi
sosyal tesis ve spor birimleri,
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Copyright©2008-2013. Kanunum bir Karakullukgu Dan. Ltd. Sti. (Sirket) servisidir. “Kanunum” Sirket’in tescilli markasidir ve tiim haklari sakhdir. Kanunum bir resmi kaynak veya hukuk danismanlik servisi degildir




KANUNUM

www.kanunum.com

Planl Alanlar Tip Yonetmeligi
Karsilastirmali Degisiklik Tablosu

Bltin cephelerl tamamen tep%agm—altmda—kaia&bodrum katlamle—k}smeﬂ

yer alan ve tek
basina bagimsiz bolim olusturmayan; yapi insaat alaninin %5’ini asmayan
ortak alan depolar, konut kullanimli bagimsiz boéliimiin bagimsiz boliim biirtt
alaninin %20’sini, ticari kullanimli bagimsiz b6liimiin bagimsiz boliim biirtit
alanini asmayan depo amach eklentiler,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az bir tarafi
acik; sundurmalar, acik biifeler, agik ylizme havuzlari, atlama kuleleri,
pergolalar ve kameriyeler,

Meseit, ticari amac icermeyen kres ve cocuk bakim tlinitelerinin, toplam yapi
insaat alaninin %5’ini asmamak kosuluyla 750 m®yi gecmeyen kisimlary,

Bulundugu katin-alannin toplam %2541t gegcmemek kosuluyla; sokultir-
takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tizere balkonlar,

acik cikmalar ile kat bahge ve teraslari, yangm-merdiveniyangmgitvenlik
hel-u—dﬂ-geic a(,‘lk veya kapall merdlven evlerinin20-m?'si, dahil edllmez

bulunur-Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle bu bent uyarinca
emsal hesabina konu edilmeyen mekanlarin hig bir cephesi kaz1 ve tesviye
yapilarak aciga ¢ikarilamaz. Emsale konu edilmeyen mekanlar proje
degisikligi ile imar planindaki veya yonetmelikle belirlenen emsal degerini
asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil
bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

Biitiin cepheleri tamamen tabii zeminin altinda kalan bodrum katlarda yer
alan ve toplamda katlar alaninin %5’ini asmayan ortak alan depolar,

Daha sonradan hafredilerek a¢iga ¢cikmasi miimkiin bulunmayan bina
cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden olmayan biitlin cepheleri tamamen
tabii zeminin altinda kalan bodrum katlarda yer alan ve tek basina bagimsiz
bo6lim olusturmayan; konut kullanimli bagimsiz bélimiin bagimsiz bolim
biirtut alaninin %20’sini, ticari kullanimh bagimsiz bélimin bagimsiz bélim
biirtit alanin1 asmayan depo amagh eklentiler,

Bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %Z20’sini gegcmemek kosuluyla;
sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tizere
balkonlar, agik ¢ikmalar ile kat bahge ve teraslari, kis bahgeleri, i¢c bahgeler,
tesisat alani, yangin giivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansor
ont sahanliklar, kat ve ara sahanliklar1 dahil a¢ik veya kapali merdivenler,

dahil edilmez. Ozel cevre koruma alanlary, kiy1 alanlary, sit alanlar1 ve orman
alanlar gibi korunan alanlara iliskin planlarda emsal, TAKS, yap1 yaklasma
mesafeleri ve kat adedi belirlenmeden uygulama yapilamaz, ruhsat
diizenlenemez.Korunan alanlar hari¢ olmak tizere uygulama imar planinda
yapilasma kosullar1 belirlenmeyen; niifusu 5.000’in altinda kalan
yerlesmelerde TAKS:0.20yi, kat adedi 2’yi, niifusu 5.000’den fazla 30.000’ den
az olan yerlesmelerde TAKS:0.25’i, kat adedi 3’ niifusu 30.000’den fazla
50.000’den az olan yerlesmelerde TAKS:0.30'u, kat adedi 4't, niifusu
50.000’den fazla olan yerlesmelerde ise TAKS:0.40’1, kat adedi 5’'i gecemez.
Imar planinda TAKS ve KAKS verilmeyen parsellerde 2/8/2013 tarihinden
sonra kat adedinin artirilmasina yonelik yapilacak plan degisikliklerinde bu
alanlarda TAKS ve KAKS’1n verilmesi zorunludur, aksi halde bu parsellerde
yap1 ruhsati diizenlenemez. Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; bu
bent uyarinca emsal hesabina konu edilmeyen mekanlar ile kat adedine konu
edilmeyen katlarin hig bir cephesi kazi ve tesviye yapilarak agiga ¢cikarilamaz.
Emsal hesabina dahil edilmeyen mekanlar proje degisikligi ile imar planindaki
veya yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina
konu alan haline getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline doniistiriillemez
ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alt bentte belirtilen emsal hesabi
yapilirken, bagimsiz boliim biirtt alan tespit esaslarina gore islem yapilir,
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6. Yap1 yaklasma sinirt: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin
komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7. Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak
noktasi arasindaki en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

8. Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.
9. Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi tist kotudur.

10. Bina yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sacak seviyesine kadar olan
mesafesidir. Imar plani ve yonetmelikte éngériilen yiiksekliktir.

11. Kat ytiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme tistiinden bir tistteki
katinin déseme tstiine kadar olan mesafesidir.

ancak, bu hesaba bu bent uyarinca katlar alanina dahil edilmeyen alanlar,
bosluklar dahil edilmez

5. (Degisik:RG-8/9/2013-28759) Zemin teras: Irtibatli oldugu katin
seviyesini agsmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden itibaren en
fazla (1.50) m. yiikseklikte olan, bagimsiz béliimlerin pargasi veya binanin
ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile ¢cevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen,
parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00 m.’den, 6n bahgelerde imar
planinda veya ilgili idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok
ise 3.00 m."den fazla yaklasmayan teraslardir

6. Yap1 yaklasma sinir1: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

7. Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak
noktasi arasindaki en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

8. Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.
9. Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi iist kotudur.

10. Bina ytiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. Imar plani ve yonetmelikte éngériilen yiiksekliktir.

11. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir
katinin doseme tlistiinden bir tistteki katinin déseme tistiine kadar olan
mesafesidir. Kat ytlikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret
olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katli zemin katlarda
5.50 m; diger katlarda 3.80 m., konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m.,
asma katli zemin katlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m. kabul edilerek
uygulama yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat ytlikseklikleri dikkate alinmadan
bina ytiksekligi verilen planlarda bu bende gore degerlendirme yapilip bina
yuksekligi revize edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat
yukseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse yonetmelikle
belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi sonucu bulunan bina ytiksekligine gore
gerceklestirilebilir. Ancak bir adada ayni1 yoldan yiiz alan parsellerin dortte
ucunun yururliikteki planin kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde
mevcut tesekkiil dikkate alinir. Tesisat katinin ytiksekligi normal kat
yuksekligini asamaz. Tesisat kat1 yapilan 60.50 m. yi asan binalarda tesisat
katinin 2.00m. si bina ytiksekliginden sayilmaz. Yapinin kat adedinden
sayllmaz. Ozellikli olan yapilarda bu hiikiim uygulanmayabilir. Ancak hicbir
kosulda hava mania kriterleri asilamaz, planda veya planda belirtilmemisse
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12. Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13. Zemin kat. imar plani ve yonetmelikte 6ngériilen kat adedine gore alttaki
kattir.

14. (Degisik:RG-1/6/2013-28664) Asma kat: i¢ yiiksekligi en az 5.50 m. olan
ve ait oldugu bagimsiz boéliimii tamamlayan ve bu béliimden baglant
saglanan kattir. Asma katlar, i¢ yiiksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan
cephe veya cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak iizere yapilabilirler.

15. Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cat1 altinda bulunan normal
katlarin en tistte olan katidir.

17. Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1
nizamidir

18. Blok nizam: Imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yuksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir ¥eya birden fazla parsel lizerine
oturdugu bahgeli yap1 nizamidir.

19. Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik
olan yap1 nizamidr.

20. (Degisik: RG 6/8/1997 - 23072) Resmi Bina: Genel, katma ve 0zel biitgeli
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediye'ye veya bu kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki
ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

21. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan
resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro,
opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiltiirel binalar ile gazino,
diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, biiro, pasaj, carsi gibi
ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait
binalardir.

22. (Degisik:RG-1/6/2013-28664) Konut dis1 kentsel calisma alani: Igerisinde
konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, cevre saghgi

yonetmelikte belirtilen kat sayisi, kat yiikseklikleri azaltilmak suretiyle
arttiritlamaz, bu suretle yap1 yogunlugu artirilamaz

12. Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlardir.

13. Zemin kat. imar plani ve yonetmelikte 6ngériilen kat adedine gore alttaki
kattir.

14. (Degisik:RG-1/6/2013-28664) Asma kat: i¢ yiiksekligi en az 5.50 m. olan
ve ait oldugu bagimsiz béliimii tamamlayan ve bu béliimden baglanti saglanan
kattir. Asma katlar, i¢ ylksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan cephe
veya cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak tizere yapilabilirler.

15. Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlardir.

16. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Son kat: Cat1 altinda bulunan normal
katlarin en ustte olan katidir.

17. Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapi
nizamidir.

18. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Blok nizam: Imar plan1 veya bu
Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yap1
kitlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
lizerine oturdugu bahceli yap1 nizamidir.

19. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu
parsellerdeki binalara bitisik olan yap1 nizamidir. Bitisik nizam binalarda
ortak alandan arka bahceye ¢ikis saglanir.

20. (Degisik: RG 6/8/1997 - 23072) Resmi Bina: Genel, katma ve 6zel biitceli
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediye'ye veya bu kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki
ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

21. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Umumi bina: Kamu hizmeti i¢in kullanilan
resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema, tiyatro,
opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino,
diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, ishani, biiro, pasaj, ¢arsi gibi
ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer umuma ait
binalardir.

22. (Degisik:RG-1/6/2013-28664) Konut dis1 kentsel calisma alani: Igerisinde
konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, cevre saghgi
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yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlaridir.

23. Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile
cat1 onarimi ve kiremit aktarilmasi islemleridir.

24. (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Esash Tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru

etkileyen ve/veya-insaatalammnt ve ruhsat eki projelerini degistiren
islemlerdir. Esash tadil, ruhsata tabidir.

25. Yiiksek kath bina: 10 kat veya daha ytiksek katli binadir.

26. Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1s1kliklar, hava bacalar, sacaklar,
tesisat galerileri; acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansoérler,
kalorifer dairesi, kapici dairesi, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak
kullanima a¢tk alanlardir.

27. (Ek:RG-2/9/1999-23804) Oziirki: Dogustan veya sonradan herhangi bir
nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini ¢esitli
derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama
durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve a¢gik
alanlarda ozel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan Kkisidir.

28. (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fenni Mesul:
Proje miuiellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin yurirliikteki kanun,
imar plany, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar,
teknik sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore
gerceklestirilmesini, aldiklar1 egitime gore denetleyen ve ilgili idareler ile
tiyesi olduklar1 odalarina karsi sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

29. (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fen Adamlart:
Yaps, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makina, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi
okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim y1ili siireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 3308
sayil1 Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan
elemanlardir.

yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlaridir.

23. Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile
cat1 onarimi ve kiremit aktarilmasi islemleridir.

24. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Esash tadilat: Yapilarda tasiyic1 unsuru
etkileyen veya yapi1 insaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin
alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemlerdir. Esash tadil, ruhsata tabidir.

25. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Yiiksek bina: Binanin kot aldig1 noktadan
itibaren 10 kat veya daha ¢ok kath binadir.

26. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Ortak alanlar: Binalarin giris ve kat
holleri, 1s1kliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat saftlari, alanlar1 veya katlari,
acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi,
kapici dairesi, komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima ayrilan
alanlardir.

27. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Engelli: Dogustan veya sonradan herhangi

bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal yeteneklerini cesitli
derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama

durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve a¢ik alanlarda

ozel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

28. (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fenni Mesul:
Proje miuiellifleri kendileri olsun veya olmasin, yapinin yurirliikteki kanun,
imar plany, ilgili yonetmelik hiikiimleri, Tiirk standartlari, bilimsel kurallar,
teknik sartnameler, fen, sanat ve saglik kurallarina ve tiim mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore
gerceklestirilmesini, aldiklar1 egitime gore denetleyen ve ilgili idareler ile
tiyesi olduklar1 odalarina karsi sorumlu olan ilgili meslek mensuplaridir.

29. (Ek:RG-2/9/1999-23804) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Fen Adamlart:
Yaps, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makina, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi
okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili siireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 3308
sayili Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan
elemanlardir.
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30) (Ek:RG-3/4/2012-28253) Siyah kot: Imar planinda gosterilen yolun dogal
zeminini ifade eder.

31) (Ek:RG-3/4/2012-28253) Kirmiz1 kot: Imar planinda gosterilen yolun
gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir halini ifade eder.

32) Dere kret kotu: Su tagkin seviyesine esas, dere kenarlarina insa edilen
duvar veya diizenlenmis veya yiikseltilmis zeminin tist kotudur. Su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan
parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlar1 su
seviyesine esas dere kret kotuatun en az 1,50 m lizerinde olmas: gerekir: Bu
seviye altinda otopark giris-cikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve agilamaz.

33. On bahge: Bina 6n cephe hatt1 ile parselin 6n cephesi arasinda kalan
parsel boliimleridir. Yoldan yiiz alan biitiin bahgeler 6n bahcge statiisiindedir.

34. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Yan bahce: Parselin 6n ve arka bahgeleri
disinda kalan bahgeleridir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu
parsellerde en az 3 metre olup, agiga ¢ikan 4 kattan fazla her kat icin yeterli
dogal 1siktan faydalanmak iizere her kat i¢cin 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden
yuksek yapilarda bu yonetmeligin ilgili diger hiikiimlerinde yer alan en az

30) (Ek:RG-3/4/2012-28253) Siyah kot: Imar planinda gésterilen yolun dogal
zeminini ifade eder.

31) (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Kirmuzi kot: imar planinda gosterilen
yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir halini ifade eder.
Imar planina gore kat adedinin belirlenmesinde bu kot esas alinir. Kot alinan
nokta parselin mahrec¢ aldig1 yol esas alinarak veya binanin kése kotlarinin
ortalamasinin alinmasi suretiyle, ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile veya
imar yonetmeliklerinde hiikiim bulunmamasi halinde bu Yonetmelikteki
esaslara gore belirlenir. Viyadiik, kopri gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan
yerlerden ve parsele bitisik olmayan yollardan kot alinmaz. Kottan a¢iga ¢ikan
kat kazanmak ve yapinin kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta
tespit edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin
asilmamasi, komsu parseller dahil yol cephelerinde sokak siluetinin
korunmasi esastir. Ilgili idarece yol kotuna gore; binanin kot alacagi noktaya
ve arazinin kotlarina iliskin belgelendirme yapilmadan, tabi zeminde higbir
sekilde kazi veya dolgu yapilamaz. Ruhsat veya yapi1 kullanma izni alinmis
yapilarda ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlar1 agiga ¢ikarmak
lizere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde imar Kanununun 40 ve 42 nci
maddeleri uyarinca islem yapilir.

32) (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Dere kret kotu: Su taskin seviyesine esas,
dere kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis veya ytikseltilmis
zeminin tist kotudur. Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan
parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su
seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde
olmalidir. Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde hi¢bir sekilde bu seviyenin
altinda otopark giris-¢ikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve ac¢ilamaz.

33) (Degisik:RG-8/9/2013/28759) On bahge: Bina 6n cephe hatti ile parselin
on cephesi arasinda kalan parsel boéliimleridir. Yoldan yiiz alan biitlin
bahgeler 6n bahge statiisiindedir. On bah¢e mesafesi imar planinda belirlenen
on cephe hattina veya 6n bahge mesafesine gore, planda belirlenmemisse
idarelerin imar yonetmeliklerine veya imar yonetmeliklerinde hiikiim
bulunmamasi halinde bu Yonetmelikteki esaslara gore belirlenir. Birden fazla
yola cephesi bulunan parsellerde de bu esaslara uyulur.

34. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Yan bahce: Parselin 6n ve arka bahceleri
disinda kalan bahgeleridir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu
parsellerde en az 3 metre olup, aciga ¢ikan 4 kattan fazla her kat icin yeterli
dogal 1s1iktan faydalanmak tizere her kat icin 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden
yuksek yapilarda bu yonetmeligin ilgili diger hiikiimlerinde yer alan en az
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mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

35. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Arka bahge: On bahceye komsulugu
bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel sinir1 arasinda kalan
parsel boliimiidiir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu
parsellerde en az 3 metre olup, agiga ¢cikan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli
dogal 1siktan faydalanmak iizere her kat icin 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden
yuksek yapilarda bu Yonetmeligin ilgili diger hiikiimlerinde yer alan en az
mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

36. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Yol cephesi: Binanin yola bakan cepheleridir.

37.(Ek:RG-1/6/2013-28664) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka
cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel
sinirina en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel ¢izilen
hattir 38. Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar dahil olmak iizere parselin kot
aldig1 yol tarafindaki cephe uzunlugudur.

38. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar dahil-ehmak
lizere parselin kot aldig1 yol tarafindaki cephe uzunlugudur.

39. Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla
sinirlar1 belirlenmis ve toplumsal islevlere sahip olan iistii kapali olmayan alti
kath olarak kullanilabilen alanlardir.

40. Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore ruhsat alinarak kazi
veya dolgu yapilmak suretiyle arsanin dogal yapisinin geldigi son durumdur.

41. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Boliim Net Alani: Bagimsiz boliim
icerisindeki kapali olup duvarlar arasinda kalan net alandir. Bu alana; kap1 ve
pencere esikleri, 2.5 cm’i gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman,
¢Op, atik, tesisat ve hava bacalari ile 1s1kliklar, bagimsiz boélim igindeki
asansor ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 m.
yuksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz boliimlii miistakil binalarda
bagimsiz boliim i¢indeki otopark, siginak, odunluk, komiirliik, hidrofor ve
aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Agik
cikmalar, balkonlar, zemin, ¢at1 ve kat teraslari, kat ve ¢at1 bahceleri gibi en az
bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya farklh katta olup bagimsiz
boliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz béliim net alani

mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

35. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Arka bahce: On bahceye komsulugu
bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel sinir1 arasinda kalan
parsel boliimiidiir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu
parsellerde en az 3 metre olup, agiga cikan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli
dogal 1siktan faydalanmak iizere her kat icin 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden
yuksek yapilarda bu Yonetmeligin ilgili diger hiikiimlerinde yer alan en az
mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

36. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Yol cephesi: Binanin yola bakan cepheleridir.

37. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bina cephe hatt1: Binanin 6n ve arka
cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin goériinen cephesinin parsel
sinirina en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel ¢izilen
hattir.

38. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar hari¢
olmak tlizere parselin kot aldig1 yol tarafindaki cephe uzunlugudur.

39. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs.
mimari veya dogal elemanlarla sinirlar1 belirlenmis ve toplumsal islevlere
sahip olan tistl kapali olmayan, alanin 6zelligi bozulmadan alt1 6zel miilkiyete
konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin otopark ve diger
amagclarla katli olarak kullanilabilen alanlardir.

40. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Tesviye zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore ruhsat alinarak kazi veya dolgu yapilmak suretiyle arsanin dogal
yapisinin geldigi son durumdur. Bu tesviye edilen zeminin altinda kalan
bodrum katlarin hi¢ bir cephesi ruhsat eki projelerine aykiri olarak tekrar
kazi ve tesviye yapilarak aciga ¢cikarilamaz ve kullanilamaz.”

41. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Boliim Net Alani: Bagimsiz boliim
icerisindeki kapali olup duvarlar arasinda kalan net alandir. Bu alana; kapi ve
pencere esikleri, 2.5 cm’i gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman,
¢op, atik, tesisat ve hava bacalari ile 1s1kliklar, bagimsiz bolim igindeki
asansor ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 m.
ylksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz boliimlii miistakil binalarda
bagimsiz boliim icindeki otopark, siginak, odunluk, komiirliik, hidrofor ve
aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Agik
cikmalar, balkonlar, zemin, ¢at1 ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az
bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya farklh katta olup bagimsiz
boliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz béliim net alani
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icinde degerlendirilmez. Bagimsiz boliimiin i¢cten baglantili olarak cati aralari
dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki
bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim net
alan1 bulunur.

42. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Eklenti Net Alan1: Sadece bagimsiz boliime ait
olup bu béliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, ancak bagimsiz
boliimiin icinde olmayip, ayni katta veya farkl katta bulunan ve bagimsiz
boéliimden ayri girisi bulunan mekanlarin, (41) numarali bentte belirlenen
esaslar dikkate alinarak hesaplanacak net alanidir.

-
O

44. Bagimsiz Bolim Biriit Alani: Bagimsiz boliimiin icerisindeki duvarlar,
kolonlar, siva paylari, bagimsizbélimin merdiven sahanliklar ve
basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz
boliime ait balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar, ¢ati
veya kat bahgeleri dahil kapladig1 alandir. Bu alana; 1s1kliklar, galeri
bosluklari, bagimsiz béliimin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz boliime
disen paylar1 dahil edilmez. Bagimsiz boliimiin i¢ten baglantili olarak ¢ati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz boéliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
boliim briit alan1 bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek
zorundadir.

45. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Eklenti Biirtit Alani: Sadece bagimsiz béliime
ait olup bu béliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz béliimiin
icinde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz
boliimden ayri olan mekanlarin (44) numaral bentte belirlenen esaslar
dikkate alinarak hesaplanacak alanidir.

46. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Bolim Toplam Biirtit Alani: Bagimsiz
boliim biiriit alanina bu boéliime ait eklenti veya eklentilerin biiriit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam biiriit alandir.

47. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Boliim Genel Biiriit Alani: Bagimsiz
boliim toplam briit alanina bagimsiz boliime ortak alanlardan diisen paylarin
da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel biiriit alandir.

48. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Toplam yap1 insaat alani: Bir parselde bulunan
biitiin yapilarin yapi insaat alanlarinin toplamidir.

icinde degerlendirilmez. Bagimsiz boliimiin i¢cten baglantili olarak ¢ati aralari
dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki
bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim net
alani bulunur.

42. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Eklenti Net Alani: Sadece bagimsiz boliime ait
olup bu béliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, ancak bagimsiz béliimiin
icinde olmayip, ayni katta veya farkli katta bulunan ve bagimsiz bélimden
ayr1 girisi bulunan mekanlarin, (41) numarali bentte belirlenen esaslar
dikkate alinarak hesaplanacak net alanidir.

43. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Pergola: Bahcede, bina cephelerini
degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik
kirisleme ile yapilan ve lizerine yesil bitki 6rtiisii sardirilan, etrafi acik,
golgelik amacly, yap1 ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilardir.

44. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Bagimsiz boliim biirtit alani: Bagimsiz
boliimiin icerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven sahanliklar:
ve basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece
bagimsiz boliime ait ve bagimsiz boliimiin icinden dogrudan baglantili olan;
balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, a¢ik cikmalar, cat1 veya kat
bahgeleri dahilkapladigi alandir. Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari,
bagimsiz boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin bagimsiz boliime diisen
paylar1 dahil edilmez. Bagimsiz boéliimiin i¢cten baglantili olarak cati aralari
dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki
bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim briit
alani bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir.

45. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Eklenti Biirtit Alani: Sadece bagimsiz béliime ait
olup bu boéliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz bélimiin
icinde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz
boéliimden ayri olan mekanlarin (44) numaral bentte belirlenen esaslar
dikkate alinarak hesaplanacak alanidir.

46. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Boliim Toplam Biiriit Alani: Bagimsiz
boliim biiriit alanina bu bé6ltiime ait eklenti veya eklentilerin biiriit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam biirtit alandir.

47. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Bagimsiz Boliim Genel Biiriit Alan1: Bagimsiz
boéliim toplam briit alanina bagimsiz b6liime ortak alanlardan diisen paylarin
da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel biiriit alandir.

48. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Toplam yap1 insaat alani: Bir parselde bulunan
biitlin yapilarin yapi insaat alanlarinin toplamidir.
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49. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Cat1 piyesi: Cat1 egimi icerisinde, ¢at1 arasinda
kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait ve bu boliimle iceriden irtibath
yapilan mekanlardir.

50. Cikma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan, en az bir ucu
serbest, mesnetli olan acik veya kapali olan derinligi uygulama imar plani
veya yonetmelikle belirlenen yap1 elemanlaridir.”

51. (Ek:RG-1/6/2013-28664) I¢ bahce: Tabii veya tesviye edilmis zemine
oturan zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam
eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin yapi kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibatlandirilan, ¢ikmalar dahil dar kenari (4,00) metreden az
olmayan ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat i¢in 0,50 m. arttirilan, tizeri
gerektiginde sokiiliip-takilabilir ve seffaf malzeme ile estetik bir sekilde
ortiilebilen bahgedir.

52. Kat bahgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina icinde yesil
doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla, binanin cephe veya
cephelerinde uzunlugu 3 m’den az olmamak sarti ile her biri en az 10 m? olan
katlarda yer alan bahce diizenlemeleridir.

53. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Kuranglez: Parsel sinir1 icinde kalmak ve
binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan béliimlerine
dogal 151k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 m. en fazla 1.20 m.
genislikte olabilen 1s1ikliklardir. Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis
edilemez. Kuranglezlerden giris cikis yapilamaz. Ancak, yol cephesinde
bulunmayan kuranglezlerinden ka¢is amaciyla ¢ikis tertiplenebilir.

54. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan
korunmak i¢in ¢ekme mesafelerine tecaviiz etmemek sartiyla binaya bitisik
olarak hafif malzemeden yapilan b6lme duvarlar1 olmayan en az bir tarafi
acik ortilerdir.

55. Yap1 Nizami: Uygulama imar plani belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve
bitisik nizamdan biridir. Imar planinda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam
uygulanir. Bir parselde birden fazla yapinin insa edilebildigi hallerde imar
plani ile serbest nizam karari verilen hallerde her ii¢ nizamdan ikisi veya ligli
bir arada karma olarak uygulanabilir.

49. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Cat1 piyesi: Cat1 egimi icerisinde, ¢at1 arasinda
kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boltime ait ve bu boltimle igeriden irtibath
yapilan mekanlardir.

50. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi
olarak yapilan, parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest, mesnetli
olan acik veya kapali olan derinligi uygulama imar plani veya yonetmelikle
belirlenen yapi1 elemanlaridir

51. (Ek:RG-1/6/2013-28664) i¢ bahce: Tabii veya tesviye edilmis zemine
oturan zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam
eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin yapi kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibatlandirilan, ¢ikmalar dahil dar kenari (4,00) metreden az
olmayan ve bu mesafe 4 kattan sonra her kat i¢cin 0,50 m. arttirilan, tizeri
gerektiginde sokiiliip-takilabilir ve seffaf malzeme ile estetik bir sekilde
ortiilebilen bahgedir.

52. (Degisik:RG-8/9/2013/28759) Kat bahcesi: Binalarda yesil bir gorinim
elde etmek ve bina iginde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla,
ortak alan veya bagimsiz boliime ait olmak tizere binanin cephe veya
cephelerinde uzunlugu 3 m."den az olmamak sarti ile her biri en az 10 m? olan,
binanin katlarinda yer alan ve ayni zamanda kis bahgesi olarak da
kullanilabilen bahge diizenlemeleridir.

53. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Kuranglez: Parsel sinir1 icinde kalmak ve binaya
bitisik olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan béliimlerine dogal
151k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 m. en fazla 1.20 m.
genislikte olabilen 1s1ikliklardir. Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis
edilemez. Kuranglezlerden giris cikis yapilamaz. Ancak, yol cephesinde
bulunmayan kuranglezlerinden ka¢is amaciyla ¢ikis tertiplenebilir.

54. (Ek:RG-1/6/2013-28664) Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan
korunmak i¢in gekme mesafelerine tecaviiz etmemek sartiyla binaya bitisik
olarak hafif malzemeden yapilan b6lme duvarlari olmayan en az bir tarafi acik
ortilerdir.

55). (Degisik:RG-8/9/2013/28759)Yap1 Nizami: Uygulama imar plani ile
belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitisik nizamdan biridir. Imar planinda
belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir. Bir parselde birden fazla
yapinin insa edilebildigi hallerde imar plani ile serbest nizam karar1 verilen
hallerde, komsu parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yap1
nizamlarina aykiri diismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecegi gibi her ii¢ nizamdan ikisi veya licii bir arada karma olarak
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uygulanabilir.

56. (Ek:RG-8/9/2013/28759)Sosyal mekanlar: Yap1 ve tesislerde
kullanicilarin, ¢alisanlarin veya miisterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi
disinda giinliik sosyal ihtiyaclarinin karsilandig1 mekanlardir. Alisveris
merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, ishani, biiro, yénetim binasi
gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, diigtin
salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi,
yurt binalar, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yapi ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal,
tren gari, metroistasyonu gibi ulasim yap1 ve tesislerinde, oteller ve benzeri
turizm tesislerinde, kullanicilarin, ¢alisanlarin veya misterilerin ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani,
yetmis besten fazla bagimsiz boliimi bulunan konut parsellerinde mescit ve
cocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik
alani, acik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve
umumi hela i¢in gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan;
abdest alma mekanlari ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir
yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

57 (Ek:RG-8/9/2013/28759)Genel siginaklar: Halkin korunmasini saglamak
amaciyla kamu tarafindan yapilan siginak yapilaridir. Genel siginaklar;
sinema, tiyatro, eglence yeri, otopark, garaj, kapali carsi ve pasaj gibi yap1 ve
tesisler ile park, agaclandirilacak alan, rekreasyon, yesil ve acik alan, yol ve
meydanlarin altinda insa edilebilir. Ayrica metrolar ve yeraltinda yapilacak
siginak kullanimina da uygun yap1 ve tesislerin genel siginak olarak
kullanilmak tizere tedbir alinarak insa edilmeleri esastir. Genel ve 6zel
siginaklarin insa edilmesi ve kullanilmasinda 25/8/1988 tarihli ve 19910
sayil Resmi Gazetede yayimlanan Siginak Yonetmeligine, otoparklarin insa
edilmesinde 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Otopark Yonetmeligine uyulur.

58. (Ek:RG-8/9/2013/28759) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden
fazla kat adedi veya bina ytiksekligi veya yap1 yogunlugu ya da yap1 nizami
yahut da kullanma karari verilen imar parselleri ile bu durumdaki yap1
adalarinda, parselin veya adanin farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz
alanlarinin sinirlarini belirleyen hattir. Kademe hatti belirlenen yerlerde imar
planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir. Ancak
kademe hatt1 belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe
hatt1 dikkate alinarak gerceklestirilir.

59. (Ek:RG-8/9/2013/28759) ifraz hatt1: Parselleri birbirinden ayirmak ve
arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak lizere uygulama imar planinda yapi
adasi veya parsel iizerinde belirtilen hattir.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 18 -

1. On bahge mesafeleri: iskan-alanlarnda-yapilacak-binalarm 6n bahce ve yol

kenarina rastlayan bahg¢e mesafeleri en az (5.00) m. dir.

2. (Degisik bent:RG-2/9/1999-23804) Yan bah¢e mesafeleri: Bedrum

yan bah¢e mesafeleri en az (3.00) m.dir-—FEazla-her katicinyanbahee

Bina ytksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat
duvarlarin yiikseklik hesabina dahil edilmez. (Ek climle:RG-1/6/2013-28664)
Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak bah¢e mesafelerinin (0,50)
m. arttiritlmasina iliskin hiikiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayri
degerlendirme yapilarak uygulanir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Imar planinda aksine bir aciklama
getirilmedigi takdirde, binanin en diisiik kottaki goriinen ytiksekligi (60,50)
m. ise yan ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m. ¢ekilmek durumundadir.
(60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in 6n ve yan bah¢e mesafelerine
(0,50) m. arka-bahce mesafesine-(1,60) m ilave edilir. Yiiksek yapi, az kath bir
ana Kkitle tizerinde yiikseliyorsa, parsel sinir1 ile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10 metreye kadar diisiiriilebilir. Ana kitle
yliksekligi dahil yap1 yiiksekliginin (60,50) m olmasi durumunda ytikselen

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 18 - (Degisik:RG- 8/9/2013-28759)
Binalarda;
1. On bahge ve yol kenarina rastlayan bahc¢e mesafeleri en az (5.00) m. dir.

2. Yan bahge mesafesi en az 3.00 m.dir.

3. Arka bah¢e mesafesi 28 inci maddedeki istisnalar hari¢ en az (3,00) m.dir.

4. Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde
kalan bodrum katlari1 da dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin tizerindeki
her kat i¢in (0.50) m. artirilir.

5. Yan ve arka bah¢e mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o
cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda
kalan katlar harig diger katlarin toplam ytiksekliginin tice boliinmesi ile
bulunur. (2.50) m."yi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

Bina ytiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat
duvarlarn ytlikseklik hesabina dahiledilmez. Bu Yonetmelikte yer alan kat
adedine bagli olarak bah¢e mesafelerinin (0,50) m. arttirilmasina iliskin
hiikiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.

Imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin
veya tesviye edilmis zemindeki en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi (60,50)
m. veya daha fazla ise; dn, yan ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m.
cekilmek durumundadir. (60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in 6n,
yan ve arka bahce mesafelerine (0,50) m. ilave edilir. Yiiksek yapi, az kath bir
ana kitle tizerinde yiikseliyorsa, parsel sinir1 ile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10 metreye kadar diisiiriilebilir. Ana kitle
ylksekligi dahil yapi yiiksekliginin (60,50) m. olmasi durumunda ytikselen

ACIKLAMA NOTU
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blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az (15,00) m. olup (60,50) m
yukseklikten sonra artan her kat i¢cin bu mesafeye (0,50) m ilave edilir. Bu
maddede ifade edilen ana Kkitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en
diistik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla bina
yapilmasi halinde yitksek-elan-bina-esas alinarak binalar arasindaki en-az
mesafe, (20,00) m. olup, (60,50) m. yiikseklikten sonra ilave her (3,00) m.
ylkseklik icin bu mesafeye (0,50) m. ilave edilecektir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Bir parselde az katli ana bir kitle lizerinde
birden fazla ytikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az
yapinin ana kitlesi tizerinde kalan boéliimlerinin ytiksekliklerine gore bu
Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar
mesafe birakilmak zorundadir.

blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az (15,00) m. olup (60,50) m.
yukseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye (0,50) m. ilave edilir. Bu
maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en
diisiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla
(60,50) m. yukseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe,
(20,00) m. olup, (60,50) m. ytikseklikten sonra ilave her (3,00) m. yiikseklik
icin bu mesafeye (0,50) m. ilave edilecektir. Bu fikraya gore fazladan
birakilmasi gereken ¢ekme mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit
edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

Bir parselde az katli ana bir kitle lizerinde birden fazla ytlikselen bloklar
tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana Kkitlesi tizerinde
kalan boliimlerinin yiiksekliklerine gore bu Yonetmelikte belirlenen iki bina
arasindaki yan bahcgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 19 -
1. Her tiirlii imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhid yapilamaz.

2. Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi
gereken kamulastirmalar ytiziinden bu hizmet ve tesisler i¢in liizumlu
parcalara ayrilmasini saglamak iizere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki
ifraz sartlarina tabi degildir.

3. Yapi nizami insaat taban alam oram ile belirlenen yerler ile plan lizerinde
olciisii belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok
nizamina tabi imar parselasyon plani varsa imar parsellerinin tevhidi halinde
elde edilecek yeni insaat taba alani, parsellerin tevhidi 6ncesi ayr1 ayr1 haklan
olan insaat taban alanlarinin toplamini gecemez.

4. (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yap1 nizami birbirinden farkl olan
parseller tevhid edilemez. imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan
parseller tevhid edilemez. Ayni yap1 nizamina sahip olmakla birlikte
uygulama imar plani ile farkl1 yogunluk karari getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde olusan parselin yogunlugu, tevhid edilen parsellerin tevhit
oncesi katlar alaninin toplamini asamaz. Uygulama imar planinda emsal
verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen;
taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir. Uygulama imar
planiile farkl kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri asilamaz,
tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe yapilir.
Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu yonetmelige gore
kademe yapilmasi ve kat adedinin her kademenin kendi icinde
degerlendirilmesi zorunludur.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 19 -
1. Her tiirlii imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhid yapilamaz.

2. Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi
gereken kamulastirmalar yliziinden bu hizmet ve tesisler icin liizumlu
parcalara ayrilmasini saglamak iizere yapilacak ifrazlar,(Ek ibare:RG-
8/9/2013-28759)ile yeni parsel olusturmamak kosulu ile parsel sinir1
diizeltme islemleri bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

3. Yapi nizami insaat taban alam oram ile belirlenen yerler ile plan iizerinde
ol¢iisii belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok
nizamina tabi imar parselasyon plani varsa imar parsellerinin tevhidi halinde
elde edilecek yeni insaat taba alani, parsellerin tevhidi 6ncesi ayr1 ayr1 haklan
olan ingaat taban alanlarinin toplamini gecemez.

4. (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yapi nizami (Ek ibare:RG-8/9/2013-
28759) veya kullanim karar1 birbirinden farkl olan parseller tevhid edilemez.
Imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhid edilemez.
Ayni yap1 nizamina sahip olmakla birlikte uygulama imar plani ile farkl
yogunluk karari getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde olusan
parselin yogunlugu, tevhid edilen parsellerin tevhit 6ncesi katlar alaninin
toplamini asamaz. Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile
kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir. Uygulama imar plani ile farkl kat adedi
veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit edilen
parsellere verilen ytlikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin
kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe yapilir. Aralarinda yol
cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot farki bulunan imar parsellerinin
tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu yonetmelige gore kademe
yapilmasi ve kat adedinin her kademenin kendi i¢cinde degerlendirilmesi
zorunludur.

ACIKLAMA NOTU
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 21

Imar planlarinda, iskan hudutlari icinde bulunup da, umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler i¢in gereken kismi
ayrildiktan sonra geriye kalan parcalan imar plani ve bu Yonetmelik
esaslarina gore miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar plani ve
yonetmelik esaslarina gore miisait oldugu takdirde, bunlar tizerinde yapi izni
verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan
pargasi plan ve yonetmelik hiikiimlerine gore yap1 yapilmasi miisait olmayan
arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi
kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda; ytikseklikleri
tabii zeminden {6:56}%. yi, briit insaat alani (250) m2. yi gegmemek,
miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere nakli kabil malzemeden ve buna
miisait bir sistemde insa edilmek sarti ile ve yine imkan nisbetinde mevcut ve
miistakbel yol giizergahlarina tesadiif ettirilmemek suretiyle imar plani
tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi tizerine Belediye Encltimenince
muvakkat yap1 yapilmasina izin verilir. Bu yapinin, imar planina gore
bulundugu bélgenin 6zellikleri ve Belediye Baskanliginin teklifi de géz oniine
alinarak hangi maksat i¢in yapilip kullanilabilecegi-Belediye Enciimenince
tayin ve tesbit olunur. Miilk sahibi bu maksadin disina ¢ikarmaz.

Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yap1 izni verilmezden once belediye
enciimeni kararinin giin ve sayisinin 10 yillik miiddet icin muvakkat ingaat
oldugunun ve diger liizumlu 6l¢ii ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi
gereklidir. Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baslar. (Ek
bes climle:RG-1/6/2013-28664) On yillik miiddet icinde planin tatbik
olunmamasi halinde bu siire plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem
tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar gecici yap1 ruhsati alinarak
insa edilir, tamamlandiginda ise gecici yap1 kullanma izin belgesi alinarak
kullanilir. Ancak, kamulastirilmasi gerektigi halde kamulastirma karari
alinmayan, uygulama imar planina gore iizerinde yap1 yapilmasi miimkiin
olan tasinmazlarda, malikinin talebi tizerine ilgili yatirimci kamu
kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk goriisi alinarak 6zel tesis
olarak isletilmek tlizere ytiriirliikteki imar planinin yapilasma ve kullanim
kararlarina uygun yapi insa edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum,
resmi bina veya tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 21

Imar planlarinda, iskan hudutlari icinde bulunup da, umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan arsalarin, bu hizmetler i¢in gereken kismi ayrildiktan
sonra geriye kalan pargalan imar plani ve bu Yonetmelik esaslarina gore
misait ise parsellere ayrilabilir. Keza, imar plani ve yonetmelik esaslarina
gore musait oldugu takdirde, bunlar iizerinde yapi izni verilebilir. Tamami
umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve
yonetmelik hiikiimlerine gore yapi1 yapilmasi miisait olmayan arsalar,
kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam
olunur.

Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda; yiikseklikleri
tabii zeminden (Degisik ibare:RG-8/9/2013-28759)itibaren iki kat1 ve asma
kath binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m. yi, yap1 insaat alani
(250) m2. yi gecmemek, miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere nakli
kabil malzemeden ve buna miisait bir sistemde insa edilmek sarti ile ve yine
imkan nisbetinde mevcut ve miistakbel yol giizergahlarina tesadiif
ettirilmemek suretiyle imar plani tatbikatina kadar, sahiplerinin istegi izerine
ilgili idare Enclimenince muvakkat yap1 yapilmasina izin verilir. Bu yapinin,
imar planina goére bulundugu boélgenin 6zellikleri ve ilgili idare Baskanliginin
teklifi de goz 6niine alinarak hangi maksat icin yapilip kullanilabilecegi ilgili
idare Enclimenince tayin ve tesbit olunur. Miilk sahibi bu maksadin disina
cikamaz”.

Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yap1 izni verilmezden once ilgili idare
enciimeni kararinin giin ve sayisinin 10 yillik miiddet i¢cin muvakkat ingaat
oldugunun ve diger liizumlu 6lcii ve sartlarin, tapu kaydina serh edilmesi
gereklidir. Muvakkatlik stiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baslar. (Ek
bes climle:RG-1/6/2013-28664) On yillik miiddet icinde planin tatbik
olunmamasi halinde bu siire plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem
tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar gecici yap1 ruhsati alinarak
insa edilir, tamamlandiginda ise gecici yap1 kullanma izin belgesi alinarak
kullanilir. Ancak, kamulastirilmasi gerektigi halde kamulastirma karari
alinmayan, uygulama imar planina gore iizerinde yap1 yapilmasi miimkiin
olan tasinmazlarda, malikinin talebi tizerine ilgili yatirimc1 kamu kurulusunun
izni ve projeler hakkinda uygunluk goriisii alinarak 6zel tesis olarak isletilmek
lizere yuriirliikteki imar planinin yapilasma ve kullanim kararlarina uygun
yap1 insa edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya
tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu
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binasi yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami 6l¢tilere uyulma
zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis
edilemez. Bu alanlar kamulastirilirken tizerindeki yapilarla birlikte
kamulastirilarak hizmetin kesintisiz stirdirilmesi saglanir.

Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin

insaat alanlari-teplamt 250 m2. den ve-yiikseklikleri-6-.50-m. den fazla olamaz.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir. 10 yi1llik
muvakkatlik miiddeti dolduktan sonra veya 10 y1l dolmadan yiktirilmasi veya
kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine
odenir.

durumda bu maddedeki azami 6l¢iilere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak,
bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar
kamulastirilirken tizerindeki yapilarla birlikte kamulastirilarak hizmetin
kesintisiz siirdiiriilmesi saglanir.

(Degisik dordiincti fikra:RG-8/9/2013-28759)Bir parselde birden fazla
muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam yap1 insaat alani
250 m2’den, kat adedi 2’den ve yiikseklikleri asma katli binalarda (9.30)
m.den, asma katsiz binalarda (8.30) m. den fazla olamaz. Imar yoluna mahreci
bulunmayan ve komsu parsellerin yapilasmis olmasi nedeniyle tevhid imkani
kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna gecis hakki bulunmasi sartiyla; bu
fikrada belirtilen 6l¢iilerde muvakkat yap1 yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu
parselle tevhidi miimkiin olan yapilasmamis parseller bulunuyor ise bu parsel
diger parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe
kazandirilmadikga diger parsellere de yapi ruhsati diizenlenemez.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir. 10 yillik
muvakkatlik miiddeti dolduktan sonra veya 10 y1l dolmadan yiktirilmasi veya
kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine
odenir.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 22
(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Imar plani karar1 nedeniyle mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adasi
ortasinda kalan yola cephesi bulunmayan parseller ifraz edilemez. Bu alanda
yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak sekilde arazi
diizenlemesi yapilmadig1 veya 20 nci maddeye gore uygulama yapilmadigi
takdirde kapanan yollar, ifraz edilemez, komsu parsellere tevhit edilemez,
veya ayr1 bir parsel olarak degerlendirilip uygulama yapilamaz, yapi ruhsati
diizenlenemez. Sorumluluk ilgili idareye aittir. Bu gibi yerler, Kanunun ilgili
hiikiimleri uygulanamadigi ve yap1 yapilmasina miisait bir durum elde
edilemedigi takdirde, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi veya
tadilat yapilarak veya kullanim degisikligi yapilarak kullanilmaya devam
olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hiikiim
ve Olciilerine gore bina yapilmasina miisait bulunanlara da yiikseklikleri tabii
zeminden {6:56}. yi ve briit ingaat alan1 250 m2. yi gegmemek tizere, 21 inci
maddedeki sekil ve esaslar dahilinde muvakkat insaat izni verilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 22
(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Imar plani karar1 nedeniyle mahrec aldig1 yolu kapanan ve imar adasi
ortasinda kalan yola cephesi bulunmayan parseller ifraz edilemez. Bu alanda
yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak sekilde arazi
diizenlemesi yapilmadigi veya 20 nci maddeye gore uygulama yapilmadigi
takdirde kapanan yollar, ifraz edilemez, komsu parsellere tevhit edilemez,
veya ayr1 bir parsel olarak degerlendirilip uygulama yapilamaz, yapi ruhsati
diizenlenemez. Sorumluluk ilgili idareye aittir. Bu gibi yerler, Kanunun ilgili
hiikiimleri uygulanamadig1 ve yap1 yapilmasina misait bir durum elde
edilemedigi takdirde, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi veya
tadilat yapilarak veya kullanim degisikligi yapilarak kullanilmaya devam
olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu Yonetmelik hiikiim
ve Olciilerine gore bina yapilmasina miisait bulunanlara da yiikseklikleri tabii
zeminden (Degisik ibare:RG-8/9/2013-28759)itibaren iki kat1 ve asma kath
binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m.yi ve yap1 insaat alani
250 m2. yi gecmemek tizere, 21 inci maddedeki sekil ve esaslar dahilinde
muvakkat insaat izni verilir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 24

Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye
encimenince kabul edilip Tapu'ya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir
parsele yapi ruhsati verilemez. (Ek climle:RG-1/6/2013-28664) Kentsel
déntistim-ve-gelisme-alanlartharic, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in yol, su, kanalizasyon, gibi teknik altyap1 hizmetlerinin
gotiirilmiis olmasi sarttir. Ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda
teknik altyapinin gotiiriilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine getirmesi
zorunludur.

Parselasyon planina gore miistakil yapi yapilmasina miisait tapuya tescilli
imar parseli olusmasi halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil
sart1 beklenmez.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Genel olarak parsel buyiikliikleri
hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni insaat veya ilaveler
yapilmasina izin verilmez. Bu gibi arsalar Kanun hiikiimlerine gore yap1
yapilmasina miisait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadigi
takdirde kamulastirilincaya kadar, mevcut yapilarin oldugu gibi
kullanilmasina, esasl tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla
kullanim degisikligine izin verilir.

Ancak, iki tarafinda imar plani ve mevzuatina aykir1 olmamak sarti ile
yapilmis bina veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore
tesbit edilmis bir yol bulunan arsalardan, plan ve yonetmeligin diger
sartlarina aykiri olmamak kaydi ile, bu Yonetmelikteki parsel biiyiikliikleri ile
ilgili hiikiimlere uymaksizin yapi yapilmasina izin verilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 24

Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye
encumenince kabul edilip Tapu'ya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir
parsele yapi ruhsati verilemez. (Ek climle:RG-1/6/2013-28664) (Degisik
ibare:RG-8/9/2013-28759)Gelisme alanlari ile kentsel dontisiim ve gelisim
alanlar harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi i¢in yol, su,
kanalizasyon, gibi teknik altyap1 hizmetlerinin gétiiriilmiis olmasi sarttir. ilgili
kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik altyapinin gétiiriilmesiyle
ilgili gerekleri ivedilikle yerine getirmesi zorunludur.

Parselasyon planina goére miistakil yap1 yapilmasina miisait tapuya tescilli
imar parseli olusmasi halinde parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil
sart1 beklenmez.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Genel olarak parsel biiytikliikleri
hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni insaat veya ilaveler
yapilmasina izin verilmez. Bu gibi arsalar Kanun hiikiimlerine gore yap1
yapilmasina miisait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadigi
takdirde kamulastirilincaya kadar, mevcut yapilarin oldugu gibi
kullanilmasina, esasl tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla
kullanim degisikligine izin verilir.

Ancak, iki tarafinda imar plani ve mevzuatina aykir1 olmamak sarti ile
yapilmis bina veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore
tesbit edilmis bir yol bulunan arsalardan, plan ve yonetmeligin diger
sartlarina aykiri olmamak kaydi ile, bu Yonetmelikteki parsel biiytikliikleri ile
ilgili hiikiimlere uymaksizin yapi1 yapilmasina izin verilir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 25

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin 18 inci
maddesindeki dlciilere uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak binalar arasi mesafe her yapinin yiiksekligine gore
yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur. Bu
St bl b e b o e e e i b Bahee
mesafeleri, eksik kath yapilarda da imar planinda veya planda hiikiim
bulunmamasi halinde bu Yonetmelikte belirtilen yapi ytikseklikleri dikkate
alinarak tespit edilir.

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri imar parsellerini imar adasi iginde
tevhid ederek yeni elde edilen imar parselleri lizerinde yatay kat miilkiyeti
veya kat irtifaki tesis ederler.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 25

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin 18 inci
maddesindeki dlciilere uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak binalar arasi1 mesafe her yapinin yiiksekligine gore
yaklasma mesafeleri ayri1 ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.
(Miilga ciimle:RG-8/9/2013-28759)(...) Bah¢e mesafeleri, eksik katl
yapilarda da imar planinda veya planda hiikiim bulunmamasi halinde bu
Yonetmelikte belirtilen yapi yiikseklikleri dikkate alinarak tespit edilir.

(Miilga fikra:RG-8/9/2013-28759)

Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri (Ek ibare:RG-8/9/2013-28759) ayni
kullanim kararini haiz imar parsellerini imar adasi iginde tevhid ederek yeni
elde edilen imar parselleri lizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis
ederler.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ulasincaya kadar dis kap1
genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az (2,20) m., diger
binalarda ise en az (1,50) m.’dir.

On bahge mesafesi (10,00) m. ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist
seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bah¢eden
bina girisi yapilabilir. Yoldan ytiz almayan cephelerden, koprt veya giris
seridi aks1 hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya
cikilmak suretiyle giris yapilabilir.

Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi list
seviyesinin altinda giris yapilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir.
Girisin, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla
saglanmasi gerekir. Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

Konut binalarinin zemin katlarinin diikkkan veya magaza olarak diizenlenmesi
halinde diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi
gerekir.

Doéseme kaplamalarinda kaymayi dnleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk
degnegi hareketlerini gliclestirmeyen, standardina uygun malzeme
kullanilmasi zorunludur.

Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardina
uyulmasi zorunludur. Bina girislerinde engellilere yonelik giris rampasi
yaptimah-yapthrt veya merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m ve alani en
az (1,20) m? engelli asansérii yeri birakilir veya mekanik platform yapilir.
Bakanliktan uygun goriis alinmak suretiyle bunlar disinda engellilerin
kullanimi i¢in daha farkl uygulama yapilabilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 26

Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ulasincaya kadar dis kap1
genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az (2,20) m., diger
binalarda ise en az (1,50) m.’dir.

On bahge mesafesi (10,00) m. ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist
seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bah¢eden
bina girisi yapilabilir. Yoldan ytliz almayan cephelerden, koprii veya giris seridi
aksi1 hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak
suretiyle giris yapilabilir.

Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi tist
seviyesinin altinda giris yapilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir.
Girisin, tabii zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla
saglanmasi gerekir. Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

Konut binalarinin zemin katlarinin diikkan veya magaza olarak diizenlenmesi
halinde diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi
gerekir.

Doseme kaplamalarinda kaymay1 onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk
degnegi hareketlerini giiclestirmeyen, standardina uygun malzeme
kullanilmasi zorunludur.

Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardina
uyulmasi zorunludur.(Degisik climle:RG-8/9/2013-28759) Bina girislerinde
engellilere yonelik 6n bahgede parsel sinirina kadar giris rampasi yapilabilir
veya merdivene bitisik dar kenari en az (0,90) m ve alani en az (1,20) m?
engelli asansort yeri birakilir veya mekanik platform yapilir. Bakanliktan
uygun goris alinmak suretiyle bunlar disinda engellilerin kullanimi icin daha
farkli uygulama yapilabilir.

ACIKLAMA NOTU
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 27

(Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde veya bir parselde olup blok yap1
nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin bina cephesi en fazla (40.00)
m. dir. Ancak imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa 40 metreden
daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine iliskin karar almaya o yer i¢in
uygulama imar plani ile tespit edilen yap1 karakteri, mevcut doku ile uyumu
ve cephe Kkiitle etkisi de dikkate alinarak mimari estetik kuruHar: yetkilidir.
Bu yapilarda gereken mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina gore
dilatasyon yapilmasi ve 6zel 6nlem alinmasi zorunludur. Ikili, tiglii, dortlii
veya besli blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollar1 bulmak
maksadi ile birkac¢ dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer icin tespit edilen
yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak tlizere bina cepheleri
toplami (75,00) m. olan bu bloklar teskil etmeye ilgili idare yetkilidir.
Bloklarin birden fazla parseli kapsadigi hallerde parsellerin sinirlarinda
dilatasyon yapilmasi zorunludur.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 27

(Degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde veya bir parselde olup blok yap1
nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarin bina cephesi en fazla (40.00)
m. dir. Ancak imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa 40 metreden
daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine iliskin karar almaya o yer i¢in
uygulama imar plani ile tespit edilen yap1 karakteri, mevcut doku ile uyumu
ve cephe kiitle etkisi de dikkate alinarak mimari estetik komisyonlari
yetkilidir.(3) Bu yapilarda gereken mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina
gore dilatasyon yapilmasi ve 6zel 6nlem alinmasi zorunludur. Ikili, tiglii, dértlii
veya besli blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollar1 bulmak
maksadi ile birkac¢ dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer icin tespit edilen
yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak tizere bina cepheleri
toplami (75,00) m. olan bu bloklar teskil etmeye ilgili idare yetkilidir.
Bloklarin birden fazla parseli kapsadig1 hallerde parsellerin sinirlarinda
dilatasyon yapilmasi zorunludur.

ACIKLAMA NOTU

Madde 28

Bina derinlikleri azami (40.00) m."yi gegmemek ve hi¢ bir yerde arka bahge
sinirina (3.00/) m. den fazla yaklasmamak sarti ile;

[=L-(K+H/2) formiilii ile hesaplanir.

Burada;

[ = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina ytiksekligini gosterir.

Ancak;

1. (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Formiiliin kullanilmasi sonucunda

{£6,60) m. den az ¢ikan parsellerde, bina-derinligitalep-tizerine-arkabahee

Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa parsel derinliginin
{16,600} - den az cikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir. Aneak-her

e e e e b e L e e e

Madde 28

Bina derinlikleri azami (40.00) m.'yi gegcmemek ve hic¢ bir yerde arka bahge
sinirina (3.00/) m. den fazla yaklasmamak sarti ile;

[=L-(K+H/2) formiili ile hesaplanir.

Burada;

[ = Bina derinligi

L = Parsel derinligi

K = On bahge mesafesi

H = Bina ytiksekligini gosterir.

(Degisik ikinci fikra:RG-8/9/2013-28759) Ancak;

1. Formiiliin kullanilmasi sonucunda bina derinligi (7,00) m. ve daha az ¢ikan
parsellerde, arka bahg¢e mesafesi (2,00) m.'ye diistiriilebilir. Uygulama imar

planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa bina derinliginin (7,00) m. den az
cikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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2. Kose basina rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin ytiz aldig1 yollar
uzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3. Imar planlarinda ticaret bélgesi, olarak gosterilen blekwve bitisik-nizam yap1
adalarinda yapilacak binalarin geeeve giindiizikameteayriimayan, sadece
isyeri-olarakkullantlan-zemin katlan, bodrumlarti ile birlikte 6n ve yan-bahge
mesafelerine tecaviiz etmemek-kaydi e arsa-derinligince yaptabiir-Su
kadar ki, meyilli-arsalardabu yiiksekligin, arka komsu sinirinda tabii
zeminden itibaren {6-56} m. yi gecmesihalinde, bumiktartasankismiarka
kemsusinrtndan-enaz{3-00m-geriden-baslatth (Ek ciimle:RG-1/6/2013-

28664) Uygulama imar plani karari geregi ticaretin yanisira konut da
yapilabilen parsellerde, ticaretle birlikte konut yapilmasinin talebi halinde bu
hiikiim uygulanmaz.

4. H/2 arka bah¢e mesafesini temin etmek sarti ile bina derinligini (40.00) m.
ye ¢ikarmaya-Belediye-yetkilidir

5. Ayrik yap1 nizaminda, kose basindan baska iki yola cephesi bulunan
parsellerde taban alam kat sayis1 % 40 dahilinde kalmak kaydi ile bina
derinligi icin azami (40.00) m. sart1 aranmaz.

2. Kose basina rastlayan parsellerde yapi1 derinligi parselin ytiz aldig1 yollar
uzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

3. Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak belirlenen yapi adalarinda yapilacak
binalarin zemin katlari, adanin yapi nizamina bagh olarak, bodrumlar ile
birlikte 6n bahge mesafelerine tecaviiz etmemek, yan ve arka bahge sinirina
(3.00) m.den fazla yaklasmamak kaydiyla, 27 nci maddede belirtilen bina
cephe olciilerine ve bu maddede belirtilen bina derinligi hesabina tabi
olmaksizin yapilabilir. Ancak, bu parsellerde bodrum kat ve zemin katin
toplam ytuiksekligi, arka komsu sinirinda tabii veya tesviye edilmis zeminden
itibaren asma kath binalarda (9.30) m.yi, diger binalarda (8.30) m. yigecemez.
Uygulama imar plani karar geregi ticaretin yanisira konut da yapilabilen

parsellerde, ticaretle birlikte konut yapilmasinin talebi halinde bu hiikiim
uygulanmaz.

4. H/2 arka bah¢e mesafesini temin etmek sarti ile bina derinligini (40.00) m.
ye ¢ikarmaya ilgili idare yetkilidir

5. Ayrik yap1 nizaminda, kose basindan baska iki yola cephesi bulunan
parsellerde taban alani kat sayis1 % 40dahilinde kalmak kaydu ile bina
derinligi icin azami (40.00) m. sart1 aranmaz.

6. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, imar planinda agik¢a belirlenmemis
ise taban alani katsayis1 %401 gecemez.

7. Bu madde kapsaminda yapilan bina derinligi hesabinda ¢ikan kiisurath
sonugclar metre olarak bir tist tam sayiya tamamlanir. Ancak higcbir sekilde
arka bahc¢e mesafesi bu maddede belirtilen en az 6lgiilerin altina
diistiriilemez.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 29

1) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) imar planlarinda kat adetleri
belirtilmemis yerlerde bina ytlikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat adetleri
asagida gosterilen miktarlar1 asmamak iizere tespit olunur. imar planina gére

genisligi:

(7,00) m."'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,
(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum harig¢ 3'den fazla,
(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5'den fazla,
(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6‘dan fazla,

(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ #den fazla,

(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢-8den fazla,

(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ +6‘dan fazla,
(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ +2'den fazla,

(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ +5'den fazla,

(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ +8*den fazla,

(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 26'den fazla,

(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 25'den fazla,

olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bahce
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m.’lik 6n bah¢e mesafesi i¢in kat
adedine 1 katilave yapllablllr Kat adetlerl blnanln kot aldlgl noktaya gore

0 O d 9, olo 2
d+ger—k&t—l—a—1ad-a%—2-9—m—ka-ba-l—ed+l+la Ancak artan kat yuksekhglnden
faydalanilmak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat
sayis1 artirllamaz. imar planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat
adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde

de bu esaslar ile arazinin-yapisina-bagh-elarak tespit-elunaecak subasman

seviyesi goz 6niinde bulundurulur.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 29

1) (Degisik bent:RG-8/9/2013-28759) 1) Imar planlarinda kat adetleri
belirtilmemis yerlerde bina ytikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat adetleri
asagida gosterilen miktarlar1 asmamak lizere tespit olunur. imar planina gére

genisligi:
(7,00) m.'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,
(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum harig¢ 3'den fazla,

(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 4’den fazla,

(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5’den fazla,

(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6'dan fazla,

(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,

(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8’den fazla,

(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢10’dan fazla,

(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,

(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,

(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 16’dan fazla,

(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,
olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bahce
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m.’lik 6n bah¢e mesafesi i¢in kat
adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldig1 noktaya gore
hesaplanir. Ancak artan kat ytliksekliginden faydalanilmak suretiyle binanin
hig bir cephesinde bodrum katlar haric kat sayisi artirllamaz. imar
planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine
tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile
binanin kot aldig1 noktaya en fazla (1.00) m. eklenmek suretiyle
belirlenensubasman seviyesi dikkate alinir.

ACIKLAMA NOTU
Bina kat adetleri azaltilmistir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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2) Imar planina gore iskan hudutlar1 disinda kalan veya iskan hudutlar icinde
bulunup da yap1 yapilmasi men edilen veya baska maksada tahsis olunan
yerlerde bu madde uygulanmaz.

3) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yeni yapilacak binalarda uygulama
imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi ve bina yliksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen
kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahg¢e mesafesi birakilmak
ve ilgili idarenin uygun gormesi kosuluyla daha az katl bina yapilabilir.
Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iliskin hiikiim
olmasi halinde ilgili idarenin uygun gormesi kosulu aranmaz. Eksik kath
yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve enerji kimlik
belgesi yapilan kisim i¢in diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi
halinde yirtrliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat
diizenlenmek ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi onaylanmak
zorundadir. Eksik katli binalara imar planina aykir1 olmamak kosuluyla kat
ilavesi yapilabilmesi icin temel ve statik ¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin,
enerji verimliliginin, plan ve yonetmelikte gosterilen azami ytikseklige uygun
olmasi, merdiven, asansor yeri, 1s1klik ve diger yap1 elemanlarinin, plan ve
yonetmelikte gosterilen azami ylikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi
zorunludur. Eksik katl insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat
yapilarak yuriirliikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi
halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik kath
binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplar,
yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konular1 da dahil mevcut yap1 ve ilave
yapilan kisimlari kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle yap1
denetim kuruluslarinca tistlenilir. Bu Yonetmeligin 32. maddesine gore zemin
katta ticari faaliyet yiirttiilebilen binalarda ve birden fazla yap1 yapilabilen
parsellerde de bu hiikiim uygulanir.

Ancak, temel ve statik hesaplan ile bah¢e mesafeleri, merdiven, 1s1klik v.s. gibi
kat adedi veya bina yiiksekligi ile ilgili elemanlar, plan ve yonetmelikte
gosterilen azami yiikseklige gore hesaplamak liizumu halinde asansor yeri
birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak boéliimiin fenni mesuliyet
hizmetleri bu esaslara gore aranmak sarti ile daha az kath insaat yapilabilir.

Belediyece uygun goriilen hallerde 3 veya daha az kath bina yapilmasi
gereken yerlerde insa olunacak noksan katli binalarda ise bu sartlar
aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda,
on bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar
yol genisligine dahil edilmez.

2) Imar planina gére iskan hudutlar1 disinda kalan veya iskan hudutlar icinde
bulunup da yap1 yapilmasi men edilen veya baska maksada tahsis olunan
yerlerde bu madde uygulanmaz.

3) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Yeni yapilacak binalarda uygulama
imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi ve bina yiiksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen
kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bah¢e mesafesi birakilmak
ve ilgili idarenin uygun gormesi kosuluyla daha az katl bina yapilabilir.
Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iliskin hiikiim olmasi
halinde ilgili idarenin uygun géormesi kosulu aranmaz. Eksik kath yapilan
binalarda yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi
yapilan kisim icin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde
yuriirliikteki plan ve mevzuat hiiktimlerine uygun olarak ilave ruhsat
diizenlenmek ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi onaylanmak
zorundadir. Eksik katli binalara imar planina aykir1 olmamak kosuluyla kat
ilavesi yapilabilmesi i¢in temel ve statik ¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin,
enerji verimliliginin, plan ve yonetmelikte gosterilen azami ytlikseklige uygun
olmasi, merdiven, asansor yeri, 1s1klik ve diger yapi elemanlarinin, plan ve
yonetmelikte gosterilen azami ylikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi
zorunludur. Eksik katli insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat
yapilarak yuriirliikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi
halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik kath
binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin
tedbirleri ve enerji verimliligi konular1 da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan
kisimlar1 kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle yap1 denetim
kuruluslarinca ustlenilir. Bu Yonetmeligin 32. maddesine gore zemin katta
ticari faaliyet yiirtitiilebilen binalarda ve birden fazla yap1 yapilabilen
parsellerde de bu hiikiim uygulanir.

Ancak, temel ve statik hesaplan ile bah¢e mesafeleri, merdiven, 1s1klik v.s. gibi
kat adedi veya bina yiiksekligi ile ilgili elemanlar, plan ve yonetmelikte
gosterilen azami yiikseklige gore hesaplamak liizumu halinde asansor yeri
birakilmak veya proje mesuliyeti ile fiilen yapilacak boliimiin fenni mesuliyet
hizmetleri bu esaslara gore aranmak sarti ile daha az kath insaat yapilabilir.

Belediyece uygun goriilen hallerde 3 veya daha az kath bina yapilmasi
gereken yerlerde insa olunacak noksan katli binalarda ise bu sartlar
aranmayabilir.

4) Bu maddenin uygulanmasinda, yollardaki arazi genisleme ve daralmalarda,
on bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlar
yol genisligine dahil edilmez.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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5) Bu Yonetmelikte gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya
muhafazasi gereken tarihi ve mimari bir eserin goériiniisiinii bozmasi halinde
Belediyece liizumu kadar azaltilabilir.

6) (-..) (Madde 29 un (6) numarali fikrasi, 2.9.1999 tarih ve 23804 sayili
R.G.'de yayimlanan yonetmeligin ilgili maddesi hiikmii geregince ytrurliikten
kaldirilmistir.)

5) Bu Yonetmelikte gosterilen yiikseklikler, herhangi bir abideyi veya
muhafazasi gereken tarihi ve mimari bir eserin goériiniisiinii bozmasi halinde
Belediyece liizumu kadar azaltilabilir.

6) (...) (Madde 29 un (6) numaral fikrasi, 2.9.1999 tarih ve 23804 sayili
R.G.'de yayimlanan yonetmeligin ilgili maddesi hiikmii geregince ytrurliikten
kaldirilmistir.)

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 30 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma
Genel olarak binalarin cephe aldig1 yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi
st seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, (Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) kirmiz1 kota gore
belirlenen yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul edilir.

Hentiz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir tist seviyesi, (Degisik
ibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili idare tarafindan hazirlanan projesine gore
en ge¢ (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) 3 giin i¢cinde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin ertanoektast
hizasmdaki-en yliksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldig1 yol cephesinin kdse kotlari arasinda (3.50) m. veya daha
fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek
ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tasi tst seviyesi (+-0.00)
kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi
hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren ytiksekligi en ¢cok (1.75) m.
olmak zorundadir.

Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi
olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmas1 durumunda bir énceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina béliimii kendi (+-
0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sacak seviyesini gecemez.

Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami
kot parselin cephe aldig1 yol hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma

Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yliksek ve 6n
bahge mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan
asagida ve on bahge mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii zeminden
kot verilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 30 - (Degisik:RG-8/9/2013-28759)
Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma:
a) Genel olarak binalarin cephe aldig1 yolun tretuvar seviyesinden (bordiir
tasi Uist seviyesinden) kot verilir.

b)Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin (0.18) m.
istii olarak kabul edilir.

c) Hentiz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordiir iist seviyesi, ilgili idare
tarafindan hazirlanan projesine gore en gec¢ 3 giin icinde belirlenir.

¢) Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin bina koseleri
hizasindaki en ytliksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

d) Parselin kot aldig1 yol cephesinin kdse kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha
fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek
ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tasi tist seviyesi (+ 0.00)
kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi hizasindaki
en dusiik bordir kotundan itibaren ytiksekligi en ¢ok (1.75) m. olmak
zorundadir. Kademelendirme kot aldig1 noktaya gore olmasi gerekli sagcak
seviyesi dikkate alinarak iist katlardan da yapilabilir.

e) Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkli kotlar1 haiz yollara cepheli
kose basi parsellerde, yollarin kat rejimini bozmamak tizere en az 6 metrede
bir kademelendirme yapilir.

f) Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asagi
olamaz. Son kademenin (6.00) m.den az olmasi durumunda bir 6nceki
kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina béliimii kendi (+ 0.00)
kotuna gore, imar plani ile belirlenen sacak seviyesini gecemez.

g)Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami
kot parselin cephe aldig1 yol hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma:

a) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan ytliksek ve
on bahge mesafesi (10.00) m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini
yoldan asagida ve 6n bahg¢e mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise tabii
zeminden kot verilir.

ACIKLAMA NOTU

Binalara kot verilirken parselin kot aldig1
yol cephesinin bina késeleri hizasindaki en
ylksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve
farkl kotlar1 haiz yollara cepheli kdse basi
parsellerde, yollarin kat rejimini bozmamak
lizere en az 6 metrede bir kademelendirme
yapilir.

kotlandirma sonucu kot alinan nokta ile
diger yollar arasinda kot farki olmasi
halinde binada en az (6.00) m. kademe
yapilarak komsu parselde veya yolda
bulunan diger binalarin ytikseklik
seviyesine ve kademelendirmeye uygun hale
getirilecek sekilde projelendirilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Yola gore yliksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller i¢in bordiir
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m.den fazla gecemez.

Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap:
yapilmas1 miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kése kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiiksek olan
parsellerde, tabii zemin kotu ilgili (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)
idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri
cercevesinde etiidii ve bunun (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664) ilgili idare
enclimenince kabulii ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma

Kose basi parsellerde kot, yollarin farkh genislikte oldugu durumda genis
yoldan ve parsel orta noktasi hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden verilir.

Yollarin ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m.
oldugu durumlarda yollarin kesistigi tretuvar tist seviyesinden kot verilir.

(Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664) Ayni genislikte yollarin kesismesi
sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1,50 m.den fazla kot farki bulunan,
on cephesi, uygulama imar planinda isaretlenmeyen kose basi parsellerde,
kotu yiiksek olan parsel cephesinin aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00
kotu belirlenir. Roper noktasi ve parselin yol cephesine rastlayan kdse kotlari
arasinda 3,50 m. veya daha fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali
bent hiikiimleri dogrultusunda kademe yapilir.

4) Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldig1 yoldan
bu maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) Ikili veya ticlii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere
gore ayr1 ayr1 kot verilir.

b) Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller icin bordiir
seviyesinden verilecek kotu (3.00) m. den fazla gecemez.

c) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, lizerinde birden fazla
yap1 yapilmasi miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kése kotlarinin
aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m. yiiksek
olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yap1 adasinin
tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiidii ve bunun ilgili idare
enciimenince kabulii ile yapilir.

3) Kose basi parsellerde kotlandirma:

a) Kose basi parsellerde kot, yollarin farkh genislikte oldugu durumda genis
yoldan ve parsel orta noktasi hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinden verilir.

b) Yollarin ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50)
m. oldugu durumlarda yollarin kesistigi tretuvar list seviyesinden kot verilir.

c) Ayni genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda
1,50 m.den fazla kot farki bulunan, 6n cephesi, uygulama imar planinda
isaretlenmeyen kose basi parsellerde, kotu yiiksek olan parsel cephesinin
aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00 kotu belirlenir. Roper noktasi ve
parselin yol cephesine rastlayan kose kotlar1 arasinda 3,50 m. veya daha fazla
kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hiikiimleri dogrultusunda
kademe yapilir.

4) Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldig1 yoldan
bu maddenin yukaridaki bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) Ikili veya ticlii blok teskil eden binalarin her birisine yukaridaki bentlere
gore ayr1 ayr1 kot verilir.

6) Bu maddeye gore yapilan kotlandirma sonucu kot alinan nokta ile diger
yollar arasinda kot farki olmasi halinde binada en az (6.00) m. kademe
yapilarak komsu parselde veya yolda bulunan diger binalarin ytikseklik
seviyesine ve kademelendirmeye uygun hale getirilecek sekilde
projelendirilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Bir parselde birden fazla yap1 yapildiginda her yapi i¢in ayr1 olarak
yukaridaki bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1
adasinin tamaminin etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile
uygulanir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapildiginda her yapi i¢in ayr1 olarak yukaridaki
bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1
adasinin tamaminin etiidii ve bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile
uygulanir.

Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi, komsu
parseller dahil yol cephelerinde sokak siluetinin korunmasi esastir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 31

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Bu maddede gecen terimler asagida tanimlanmigtir:

Zemin kat taban kotu: Zemin kat taban seviyeleri binalarin kot aldig1
cephesinde (+- 0.00) kotunun altina diisemez ve (+1.00) kotunun iizerine
¢ikamaz. Ancak her kosulda azami bina ytiksekligi asilamaz. (Ek iki climle:RG-
1/6/2013-28664) Su taskin riski bulundugu Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii
veya Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan belirlenen parsellerde, iskan
edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-cikis kotlarinin, su
seviyesine esas dere kret kotunun en az 1,50 m. izerinde olmasi zorunludur.
Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili Su
ve Kanalizasyon Idaresinin goriisiine gore uygulama yapilr.

1) Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

a- On Bahgelerin Tesviyesi

Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan
parsellerin yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan
kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirim seviyesinde
tesviye edilir.

%?15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan
parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi
ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farki olmak
lizere tesviye edilir.

Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahcgeler yola dogru en fazla
%2 meyil verilerek tesviye edilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 31

(Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (+0.00) kotunun
altina diisemez ve (+1.00) kotunun tizerine ¢cikamaz. Ancak her kosulda azami
bina yiiksekligi asilamaz. Su taskin riski bulundugu Devlet Su isleri Genel
Miidiirliigii veya Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan belirlenen parsellerde,
iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-cikis kotlarinin, su
seviyesine esas dere kret kotunun en az 1,50 m. iizerinde olmasi zorunludur.
Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili Su
ve Kanalizasyon Idaresinin goriisiine gére uygulama yapilir. Tesviye
islemlerinde asagidaki sartlara uyulur.

1) On bahgelerin tesviyesi

a) Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi
bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda
kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirim
seviyesinde tesviye edilir.

b) %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan
parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi
ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot farki olmak
lizere tesviye edilir.

c) Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla
%2 meyil verilerek tesviye edilir.

¢) Kbse basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel
sirina kadar yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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b- Arka Bahgelerin Tesviyesi

Tabii zemini (+-0.00) kotunun tstiindeki arka bah¢e zemininin bu kota kadar
kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki
ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli
onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin
tesviyesi ile yetinilir.

p L arka ki bi La kisselorind birine.isal len tabii

zemin (+-0.00) kotunun altinda ise arka bahg¢ede en diistik kota kadar kazi
yapilabilir. Ayriea-arka-bahcelerde (2.00)m dentazla-olmamakve (+-0:00)
] ] Luvla dol Labilir.

c- Yan Bahgelerin Tesviyesi

(+-0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi
esastir. (+-0.00) kotunun altindaki yan bahgelerin arka bahge tesviye kotunun
altina inilmemek suretiyle kazilmasi esastir. Tabii zemini arka bahge tesviye
kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka bahge tesviye kotuna kadar
doldurulur. Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n
bahge hizasi ile kot farki olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan
merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

d- Arka ve yan bahgeler parselin en diisiik kose kotunu asmamak tizere
tesviye edilir. Bu gibi hallerde, projesine uygun olarak istinat duvari da dahil
gerekli tiim 6nlemler alinir.

2) (Miilga:RG-1/6/2013-28664)

2) Arka bahcelerin tesviyesi

a)Tabii zemini (£0.00) kotunun tstiindeki arka bah¢e zemininin bu kota
kadar kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka
smirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde,
gerekli onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin
tesviyesi ile yetinilir.

b) Tabii zemin kotu (¥0.00) kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina
koselerinden en diisiik kottakinin seviyesinin en fazla (0.50) m. altina kadar
kazi1 yapilabilir. Ancak hic¢bir sekilde parselin arka koselerinden en diisiik
olana ait kotun altina inilemez.

c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal egimine
uygun olarak tesviye yapilabilecegi gibi teraslama da yapilabilir. Ayrica, arka
bahgelerde (2.00) m.'den fazla olmamak ve (+0.00) kotunu gegcmemek
kosuluyla dolgu yapilabilir.

3) Yan bahgelerin tesviyesi

a) (x0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi
esastir. (£0.00) kotunun altindaki yan bahceler, arka bahge tesviye kotunun
altina inilmemek suretiyle kazi yapilabilir ve tesviye edilebilir. Tabii zemini
arka bahce tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka bahge tesviye
kotuna kadar doldurulur.

4) Tesviyede dikkat edilecek hususlar

a) Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi
ile kot farki olusan parsellerde 6n bahce ile baglantiy1 saglayan merdiven ve
rampa yapilmasi zorunludur.

b) Binalarin yan ve arka bahcgelerinde kaz1 ve tesviye yapilmasi hallerinde
binalarda ve komsu parsellerde yer alan binalarda herhangi bir zarar
olusmamasi bakimindan projesine uygun olarak istinat duvari da dahil gerekli
tiim 6nlemler alinir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 34 - (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Uygulama imar planinda belirlenmemis ise binalara sacak yapilip
yapilmayacagi ve yapilacak sacaklarin genisligi, yorenin mimari karakterine
ve yapilacak yapilarin 6zelligine gore mimari estetik kurulu karar1 alinarak

ilgili idarece tayin olunur. Aneaksacaklar-hicbir sekilde yan-vearka
Eopeeleree s Mopemp e ble e belicbes o e mene mm e telinin e parsel

sinirlarini dasamaz.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 34 - (Degisik:RG-1/6/2013-28664)

Uygulama imar planinda belirlenmemis ise binalara sacak yapilip
yapilmayacag ve yapilacak sacaklarin genisligi, yorenin mimari karakterine
ve yapilacak yapilarin 6zelligine gore mimari estetik komisyonu karar
alinarak ilgili idarece tayin (Degisik ibare:RG-8/9/2013-28759) edilebilir.
Ancak sagaklar higbir sekilde (miilga ibare: RG-8/9/2013-28759)parsel
sinirlarini asamaz.(3)

ACIKLAMA NOTU
Sacaklarin sadece parsel sinirlarini asmamsi
gerekiyor.

Madde 35

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak
binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cat1 egimleri, kullanilacak
cat1 malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlar1 dikkate alinarak
ilgili idarenin tasvibi ile tayin ed111r (;atl eglml sa(;ak ucundan hesaplanlr

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Cat1 aralarina bagimsiz b6lim yapilmaz.
Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cat1 arasindaki mekanlarda,
cat1 egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yukseklik sart1 aranmaz. Ancak, tist kat tavan désemesi ile cati ortiisii
arasinda kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa
ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler. Yangin giivenligine
iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak tizere binalarin ¢ati
aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiyag
halinde Bakanlik goriisii alinarak bu maddede belirtilmeyen farkh
uygulamalar yapilabilir.

Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢at1 gabarisini (0.50) m. asabilir.

Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiiksekliginde kagir korkuluk, bina
yliksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi amaciyla yapilacak pencereler
hari¢ olmak iizere ¢at1 ortiisii tistiinde hi¢cbir ¢cikma ve ¢ikinti yapilamaz.
Ancak, Tiirk Standardi 863 sartlarinin gerektirdigi hallerde asansor
kulelerinin ¢at1 6rtiisiinli asmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin ¢at1 rtiileri
ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati ortiileri bu kayitlara

Madde 35

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak
binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. Cat1 egimleri, kullanilacak
cat1 malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlar1 dikkate alinarak
ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1 e§imi sagak ucundan hesaplanur.
(Degisik Ciimle:RG-8/9/2013-28759) Mahya yiiksekligi 5,00 m’yi gecemez.
(Ek Ciimle:RG-8/9/2013-28759) Teras ¢atilarda 1,20 m. parapet yapilabilir.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Cat1 aralarina bagimsiz bélim yapilmaz.
Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve son kattaki
bagimsiz béliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cat1 arasindaki mekanlarda,
cat1 egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yukseklik sart1 aranmaz. Ancak, iist kat tavan désemesi ile cati ortiisii
arasinda kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa
ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler. Yangin giivenligine
iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak iizere binalarin ¢ati
aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiyag
halinde Bakanlik goriisii alinarak bu maddede belirtilmeyen farkh
uygulamalar yapilabilir.

Merdiven evi ve 1s1kliklar, ¢at1 gabarisini (0.50) m. asabilir.

Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiiksekliginde kagir korkuluk, bina
ylksekligine dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz
boéliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi amaciyla yapilacak pencereler
hari¢ olmak tizere ¢at1 ortiisii tistliinde hi¢bir ¢cikma ve ¢ikinti yapilamaz.
Ancak, Tiirk Standardi 863 sartlarinin gerektirdigi hallerde asansor
kulelerinin ¢at1 6rtiisiinli asmasina izin verilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararh yapilar ile dini yapilarin ¢ati érttleri ve
bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cati 6rtiileri bu kayitlara tabi

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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tabi degildir.

Belediyeler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, glizel bir goriiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve
kaplamalar ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.
Evvelce yapilmis olan yapilar i¢in de bu yetki kullanilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Catida birden fazla bagimsiz béliime ait
birden fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda en az 3,00 m. mesafe
birakilmak zorundadir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Ancak, bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen
binalarda ¢atidaki degisik ¢6ziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile
birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan désemesi kismen veya tamamen
yapilmayabilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Teras ¢atilarda ¢at1 bahgesi olarak diizenleme
yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi icin gerekli olan 0,50 m. toprak
dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras
catilarda; bahce diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina
sakinleri tarafindan kullanilmak tizere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahce
diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine
bitisik, toplam teras alaninin %10’unu ge¢meyen ve en fazla 3 m.
yiiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan
bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel
gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarda bina cephelerine 3 m."den fazla
yaklasmamak, en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet kotunu
asmamak kosuluyla ac¢ik havuz yapilabilir.

degildir.

Belediyeler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, glizel bir gériiniim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve
kaplamalar ile catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce
yapilmis olan yapilar i¢in de bu yetki kullanilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Catida birden fazla bagimsiz béliime ait
birden fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda en az 3,00 m. mesafe
birakilmak zorundadir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Ancak, bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen
binalarda ¢atidaki degisik ¢6ziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimdi ile
birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan désemesi kismen veya tamamen
yapilmayabilir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Teras ¢atilarda ¢at1 bahgesi olarak diizenleme
yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi icin gerekli olan 0,50 m. toprak
dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras
catilarda; bahce diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina
sakinleri tarafindan kullanilmak tizere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahge
diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢cin merdiven evine
bitisik, toplam teras alaninin %10’unu ge¢meyen ve en fazla 3 m.
yiiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan
bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel
gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarda bina cephelerine 3 m.’den fazla
yaklasmamak, en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet kotunu
asmamak kosuluyla ac¢ik havuz yapilabilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 36 - (Degisik: RG 4/12/1987 - 19654)

Binalarda taban alan1 disinda kendi bahge hudutlar: disina tasmamak sarti ile
binanin her cephesinde ag¢ik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapali Cikmalar;

3) Bina tabani zeminde ¢cekme mesafeleri icine ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen 6lgtlilerde yapilabilir.

4) Cephe uzunlugunca yapilabilir.
B - A¢ik Cikmalar;

1) (Degisik bent:RG-1/6/2013-28664) Parsel sinirlarina (3,00) m.'den fazla
yaklasmamak kaydi ile arka ve yan bahg¢e mesafelerine {1,00}-+. tasabilir.
Bina tabani zeminde ¢ekme mesafeleri icine ¢gekilmek sarti ile istenilen
oOlciilerde yapilabilir.

2) On-bahcelerdeparselinyolstmrmna{3-50m- denfazlayaklasamaz.

3) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla
yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢cikmalarin tabii zeminden (Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) veya
tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakili mesafesi en az
(2.40) m. olacaktir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 36 - (Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Binalarda taban alani disinda kendi bahge hudutlari1 disina tasmamak sarti ile
binanin her cephesinde ag¢ik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapali Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar icerisinde kalmak kosuluyla
yap1 yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma
yapilabilir.

2) Arka ve yan bahg¢e mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklasmamak kaydu ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklasma sinirlarindan daha igeri gekilerek 1. ve
2. fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen 6lgiilerde
yapilabilir.

B - A¢ik Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla
yap1 yaklasma sinirindan itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma
yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla
yaklasmamak kaydui ile, (1.50) m. tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi1 yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve
2. fikralardaki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen olgiilerde
yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla
yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢cikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma
altina kadar en yakin sak@ilimesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa
yapilsin (0.20) m.'yi gegmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge i¢cinde
yapilacak ustii acik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden
itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar disina tasmamak ve en algak
noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. ylikseklikte yapilacak giris sacaklan
cikma degildir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa
yapilsin (0.20) m.'yi gegmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge i¢cinde
yapilacak ustii acik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden
itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar disina tasmamak ve en algak
noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. yiikseklikte yapilacak giris sagaklari
cikma degildir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGI PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGI KANUNUM.COM EKIBI
1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK 8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK ACIKLAMA NOTU
Madde 38 - (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Madde 38 - (Degisik:RG-8/9/2013-28759) Konutlar i¢in min alan ve dar kenar
Her miustakil konutta en az; Her mistakil konutta en az; kriterleri getirilmistir.
1 oturma odasi, Dar Kenan Alani
1 yatak odas1 veya nisi, 1 oturma odasi 3.00m. 12.00m2
1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 yatak odasi 240m. 8.00m2

veya nisi
1 banyo veya yikanma yeri,

1 mutfak veya 1.50m. 3.30m2
1 hela, bulunur. yemek pisirme yeri

1 banyo veya 1.20m. 3.00m2

yikanma yeri

1 hela 1.00m. 1.20m2

bulunur.
3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde 3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde
diizenlenebilir. diizenlenebilir.
Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz. Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.

Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor 6lciileri 6ziirlilerin de kullanimin1 | Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor 6lgtileri engellilerin de kullanimini
saglayacak standartlara uygun olmahdir. saglayacak standartlara uygun olmalhdir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 40

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 40

(Bashigi ile birlikte degisik madde:RG-8/9/2013-28759)

Imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar
arasi mesafe ve digerkriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogazistasyonlari, hidrojen
tiretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Yap1 ytiksekligi 2 kati gegmemek
sartiyla; blinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-
market, cay ocagy, biife, oto elektrik, lastikei, yikama yaglama gibi fonksiyonlar
yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin gérisu dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerjisi ile ¢calisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik

ACIKLAMA NOTU

wmumt-helaein-gereklimekan-ayrihe, kurumunun, olumlu gortisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger
uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.
Madde 41 Madde 41

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Biitiin yapilarda; Kapi yiikseklikleri: (2.10) m.den,

Kapi genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan
kapilarda (1.50) m.den, kapilarin ¢ift kanath olmasi halinde bir kanat (1.00)
m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90)
m.den az olamaz.

Doéner kapilar, belirtilen 6l¢iilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave
olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde éziirlilerin
hareketini, yangin c¢ikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler
alinir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligine ve Tiirk Standardlar Enstitiisii Standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Biitiin yapilarda; Kapi yiikseklikleri: (2.10) m.den,

Kapi genislikleri: Bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine agilan
kapilarda (1.50) m.den, kapilarin ¢ift kanath olmasi halinde bir kanat (1.00)
m.den,

Daire giris kapilarinda (1.00) m.den, diger mahallerin kapilarinda (0.90)
m.den az olamaz.

Doéner kapilar, belirtilen 6l¢iilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave
olarak bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin
hareketini, yangin cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek 6nlemler
alinir.

(Ek fikra:RG-1/6/2013-28664) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligine ve Tiirk Standardlar1 Enstitiisii Standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759)Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu
parsel sinir1 tizerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi acilamaz. Balkon ve
hela kapilar1 (0.80) m.'ye dustriilebilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 42

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 42

(Degisik baslik ve madde:RG-8/9/2013-28759)

Biiro, ishani, alisveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde;

ACIKLAMA NOTU

drseprlardepepecresempractaman kullanma alani en az 3,00 m? olmak, 0,45x0,45 m ebadinda hava bacasiyla
havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandirilmak kaydiyla ¢ay ocaklari
bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir. Cay ocaklarinin nizami 1sikliktan veya
dogrudan 151k ve hava almasi halinde hava bacasina gerek yoktur.

Madde 43 Madde 43

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamaklarinin élgiileri
ve bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar:

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m.den, diger
yapilarda (1.50) m.den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak
merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 6l¢tilere uyulur. Bu merdivenler
ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢catidan veya 1sikliktan dogrudan 1s1k
almasi ve merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik 6l¢tilerine dair Tiirk Standartlar1 Enstitiisi
standartlarinin yukaridaki 6l¢ti ve miktarlardan kiigtik olmasi halinde bu
madde hiikiimleri gecerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da 6ziirlulerle ilgili Tiirk Standartlari
Enstitlisti standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica
sahanlik ve merdiven désemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara
uyulmasi zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin 6l¢iileri:

Asansorii olmayan binalarda basamak ytiksekligi (0.16) m.den, asansorli
binalarda (0.18) m.den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiilline gore hesaplanir. Formiildeki a=
yukseklik, b= genislik'tir.

Ancak bu genislik {0-28} m.den az olamaz.

(Degisik:RG-2/9/1999-23804 )%
Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri ile merdiven basamaklarinin 6lgiileri ve
bunlarin yapiminda uyulacak kurallar asagida belirlenmistir.

a) Merdiven kolu ve sahanliklar:

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda (1.20) m.den, diger
yapilarda (1.50) m.den az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak
merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu 6lgtlilere uyulur. Bu merdivenler
ahsap olamaz.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢catidan veya 1sikliktan dogrudan 1s1k
almasi ve merdivenlerin ¢catiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

Merdiven basamaklari ve sahanlik 6l¢tilerine dair Tiirk Standartlar1 Enstittisi
standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kii¢iik olmasi halinde bu
madde hiikiimleri gecerlidir.

Merdivenlerin her iki tarafinda da engelilerle ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve
merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi
zorunludur.

b) Merdiven basamaklarinin 6lciileri:

Asansorii olmayan binalarda basamak ytiksekligi (0.16) m.den, asansorli
binalarda (0.18) m.den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiilline gore hesaplanir. Formiildeki a=
yukseklik, b= genislik'tir.

Ancak bu genislik (0.27) m.den az olamaz.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda {6-15} m.,
basamak ortasinda {68-28} m.den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath cati arasi piyeslerine ¢ikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yiirtrliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu
Yonetmelik hiiklimlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven odl¢iileri
ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.10) m.,
basamak ortasinda (0.28) m.den az olamaz.

Binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar aranmaz.

Evvelce yirtrliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi halinde mevcut merdiven odl¢iileri
ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK 8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK ACIKLAMA NOTU
Madde 44 Madde 44

(Basligi ile birlikte miilga:RG-19/8/2008-26972) (Baslgi ile birlikte yeniden (Degisik:RG-8/9/2013-28759)
diizenleme:RG-1/6/2013-28664)
Firinlar; unlu gida mamulleri liretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kiigiik sanayi, | Firinlar; unlu gida mamulleri iiretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kii¢iik sanayi,
organize sanayi, konut dis1 ¢calisma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin organize sanayi, konut dis1 ¢alisma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin
kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve zemin katlar ticaret olarak tesekkiil | kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve zemin katlari ticaret olarak tesekkiil
etmis konut bolgelerinde yapilabilir. etmis konut bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlari ve
geleneksel tandir ocaklari, zemin kati isyeri olarak kullanilan binalarda
yapilabilir.

Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu htikiimlerine uyulur.

b) Projesinde sinifi belirtilmelidir.

c) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici
sisteminin ve firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz bo6liimlerin 1s1 degisiminden
olumsuz etkilenmemesi i¢in proje miielliflerince veya bu konunun uzmani

teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve
kemirgen girisini 6nlemek icin¢cekvalf konulur.

d) Baca ol¢iilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis
edilmesi ve filtre takilmasi sart1 aranir.

e) Trafik acisindan ilgili birimin goriisii alinmahdir.
f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri Agma

Firinlarin tanziminde Tiirk Standardlar1 Enstitlisti Standartlarina uyulur. ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.

Firinlarda, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri

uyarinca gerekli tedbirler alinir. Ayrica binanin tasiyici sisteminin ve firinla h)Tiirk Standardlari Enstitlisti standartlarina uyulur.

ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz

etkilenmemesi icin proje miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik 1) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir. Aksi halde ruhsat gerekli tedbirler alinir.

diizenlenemez.

aksi halde ruhsat diizenlenemez.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 47

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)

Binalarda baca yapma kosullar1 asagida belirtilmistir.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin oturma
ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise hela ve koridor hari¢ tiim piyeslerde
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi
yapilmasi gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz
boliimlerinde birer adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi
zorunludur.

(Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664) Yapilarda bina ytiksekligine gore
uygun oélciilerde sont baca yapilabilir. Ueve-dahafazla kath-konut binalarinda,
evsel atiklarin yerinde ayristirilmasini teminen 0.60x0.60 m2 asgari
oOlciisiinde atik ayristirma bacasi tesis edilmesi zorunludur. Atik ayristirma
bacasi bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet yapilabilecegi
gibi her bagimsiz boliim icinde de yapilabilir. Atik ayristirma bacasi tesis
edilmesi miimkiin olamayan mevcut binalarda bah¢e mesafeleri icinde TAKS
ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araclar1 hayati tehlike arz edecek
sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve
helalarda yer alamaz.

c) Sinirlart ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri
icinde insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 kath binalarin
mutfaklarinda, dogalgazla calisan her cihaz i¢in bir miistakil baca yapilacaktir.
Mutfak kokularini atmak i¢in 2 ayr1 sont baca yapilmasi zorunludur. 10 katin
lizerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz
kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu
mahallin en az (6) m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden
havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi gerekir.

8/9/2013 TARIHLi YONETMELIK

Madde 47

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)

Binalarda baca yapma kosullar1 asagida belirtilmistir.

a) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin oturma
ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise hela ve koridor hari¢ tiim piyeslerde
duman bacasi1 yapilmasi zorunludur.

Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman bacasi yapilmasi
gereklidir.

Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz
boliimlerinde birer adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Bacalarin Tirk Standartlar Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi
zorunludur.

(Degisik paragraf:RG-1/6/2013-28664) Yapilarda bina ytliksekligine gore
uygun Olclilerde sont baca yapilabilir. (Degisik ciimle:RG-8/9/2013-
28759)Dortten fazla kat1 ve 20’den fazla bagimsiz boliimii olan konut
binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristirilmasini teminen 0.60x0.60 m2
asgari Olciistinde atik ayristirma bacasi i¢in yer ayrilir. Atik ayristirma bacasi
bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet yapilabilecegi gibi her
bagimsiz boliim icinde de yapilabilir. Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi
miimkiin olamayan mevcut binalarda bahge mesafeleri icinde TAKS ve KAKS’a
dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.

b) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma araclari hayati tehlike arz edecek
sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve
helalarda yer alamaz.

c) Sinirlar ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bélgeleri
icinde insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katli binalarin
mutfaklarinda, dogalgazla calisan her cihaz i¢in bir miistakil baca yapilacaktir.
Mutfak kokularini atmak i¢in 2 ayri1 sont baca yapilmasi zorunludur. 10 katin
lizerindeki binalarda ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz
kullanilacaktir.

Kat kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu
mahallin en az (6) m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden
havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi gerekir.

ACIKLAMA NOTU

Bagimsiz boliimii 20'den fazla olan 4'ten
fazla kath binalarda, evsel atiklarin yerinde
ayristirilmasi amaciyla atik ayristirma
bacasi kurulmasi zorunludur.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullanilmasi
halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore duzenlenen ayri bir
bacaya baglanmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullanilmasi
halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore diuzenlenen ayri bir
bacaya baglanmasi gerekir.

Madde 49
Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

1. Taban désemesi lizerinden tavan alana kadar olan yiiksekligi (3.50) m. den,
uzunlugu (30.00) m. den az olmamasi,

2. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her biri (1.50) m.den dar olmayan en az 2
giris-cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasi veya tertibati haiz
bulunmasi, pasaj giris ve cikislarinin merdivenle saglanmasi gerektigi
hallerde pasaj giris-cikis kapilarindan en az birinin ézirhintin giriscikisina ve
pasaj i¢cine ulasimina uygun olmasi,

3- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Birden fazla kath olmalar1 halinde her bir
kat arasinda 43 lincii maddesindeki sartlara uygun merdiven olmasi ve
ozirlilerin kullanimina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

4. Bir kismi veya diger katar1 baska maksatlar i¢in kullanilan binalar
icerisinde bulunmalari halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit
gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak
ter-tiplenmesi gereklidir.

Madde 49
Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

1. Taban désemesi lizerinden tavan alana kadar olan yiiksekligi (3.50) m. den,
uzunlugu (30.00) m. den az olmamasi,

2. (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Her biri (1.50) m.den dar olmayan en az 2
giris-cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasi veya tertibati haiz
bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde
pasaj giris-¢ikis kapilarindan en az birinin engellinin giris ¢ikisina ve pasaj
icine ulasimina uygun olmasi,

3- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Birden fazla kath olmalar1 halinde her bir
kat arasinda 43 tUncii maddesindeki sartlara uygun merdiven olmasi ve
engellilerin kullanimina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

4. Bir kismi veya diger katar1 baska maksatlar icin kullanilan binalar
icerisinde bulunmalari halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit gibi
tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak ter-
tiplenmesi gereklidir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 50

a) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Bu Yonetmelikte belirtilen umumi
yapilarda ve yliksek katli yapilarda 15 m3'lin altinda olmamak tizere, yapinin
kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin sondiirme sistemi gibi
kriterlere ve ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve
yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu
bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli buiyiikliikte
su deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yapi sahibinin istegine bagh olarak
mekanik tesisat projelerine islenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj
ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da ¢ati katinda
tertiplenebilecegi gibi, ayni1 kosullar1 tasimak sartiyla, bina alani disinda 6n,
yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664} Birkadine birerkek olmak lizere;
ishani, biiro, alisveris merkezi, ¢carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve
benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az birer adet, resmi binalar ile sinema,
tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi icin en az birer adet hela
yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina
yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak tizere engellilerin
kullanimina ve standardina uygun hela ayrilir. Ibadet yerleri, sehirlerarasi
yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak
umumi helalarin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az ligte birinin
alaturka hela tasli olmasi saglanir. Helalarda yeterli sayida pisuar ve lavabo
bulundurulur.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve
buhar tesisleri Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak diizenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00)
m.'den fazla yaklastirilmaz.

Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yap1
nizamina tabi yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadigi takdirde bu
mesafeleri azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada veya
bitistirerek yaptirmaya Belediye yetkilidir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 50

a) (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Bu Yonetmelikte belirtilen umumi
yapilarda ve yiiksek katl yapilarda 15 m3'lin altinda olmamak iizere, yapinin
kullanma amac, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin séndirme sistemi gibi
kriterlere ve ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve
yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu
bulundurulmasi zorunludur. Diger konut tipi binalarda ise yeterli buiyiikltikte
su deposu ve hidrofor yeri ayrilir, yap1 sahibinin istegine bagh olarak mekanik
tesisat projelerine islenerek tesis edilir. Su depolari, gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da ¢at1 katinda tertiplenebilecegi gibi,
ayni kosullar1 tasimak sartiyla, bina alani disinda 6n, yan ve arka bahgelerde
topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(Degisik fikra:RG-8/9/2013-28759) Yaristkadinlaryaristerkeklericin olmak
lizere; ishani, biiro, alisveris merkezi, ¢carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile
otel ve benzerleri binalarda her 25 Kisi i¢in, en az birer adet, resmi binalar ile
sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi icin en az birer adet hela
yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina
yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak tizere engellilerin
kullanimina ve standardina uygun hela ayrilir. ibadet yerleri, sehirlerarasi
yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak
umumi helalarin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az ligte birinin alaturka
hela tasl olmasi saglanir. Helalarda yeterli sayida pisuar ve lavabo
bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biiro, fabrika gibi yerlerde ¢alisan sayisi,
magaza, alisveris merkezi, carsi, pasaj gibi yerlerde tahmini miisteri sayisi,
lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama
tesislerinde yatak sayisi ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaretci sayilari ve
diger farkl o6zellikler dikkate alinarak yeterli hela ayrilir. Birden fazla
kullanimi haiz binalarda her kullanim i¢in yukaridaki kriterlere gore ayr1 ayri
degerlendirme yapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda uluslararasi
kurallarin gerektirdigi sayida hela yapilmasi zorunludur.

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve
buhar tesisleri Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak diizenlenir.

b) Genel olarak pis su kuyulari ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00)
m.'den fazla yaklastirilmaz.

Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yap1
nizamina tabi yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadig takdirde bu
mesafeleri azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada veya
bitistirerek yaptirmaya Belediye yetkilidir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 51

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Bodrum katlarla ilgili olarak 32 nci maddedeki hiikiimlere uyulur.

(Miilga ibare:RG-1/6/2013-28664) (...) binalarin bodrum katlarinda eklenti
ihdas etmemek kaydi ile her daire icin en az (Degisik ibare:RG-1/6/2013-
28664) (5.00) m2 lik odunluk, komiirliik veya depo ayrilmasi zorunludur.

Bodrum kapisi tamamen tretuvar tizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda
yapilacak 6n bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 51

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)
Bodrum katlarla ilgili olarak 32 nci maddedeki hiikiimlere uyulur.

(Degisik ikinci fikra:RG-8/9/2013-28759)Kat1 yakit kullanan sobali binalarin
bodrum veya zemin katlarinda veya ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti
ihdas etmemek kaydiyla bahgelerinde her daire i¢in en az (5.00) m2, en fazla
(10.00) m2 odunluk, kémiirliik veya depolama yeri ayrilmasi zorunludur.

Bodrum kapisi tamamen tretuvar lizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda
yapilacak 6n bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

ACIKLAMA NOTU

Madde 52

Kapici dairesi ve bekci odasi yapilacak binalar:

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan kaleriferh konut kullanimh
binalarda bagimsiz bo6liim sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir, +25'den
fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 50
daireden sonra 125 daireye kadar da ek bir kapici dairesi yapilir.

c) Fek-bagmmsiz-botlimhidenfazla konut binasi bulunan parsellerde kapici

dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

d) Yap1 insaat alan1 2000 m2 den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan
binalarda bekc¢i odasi yapilmasi sarttir.

Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

Madde 52

(Bashigi ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)
Kapici dairesi ve bekgi odasi yapilacak binalar:

a)(Degisik bend:RG-8/9/2013-28759) Konut kullaniml olup bagimsiz b6lim
sayis1 30’dan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz
binalar i¢in bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yap1
bulunan ve toplam bagimsiz b6liim sayis1 30’dan fazla olan parsellerde de bu
hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz boliim sayisinin 75’i asmasi halinde ikinci
bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde
60’dan fazla bagimsiz boliimii olan her bir bina icin mutlaka ayr1 bir kapici
dairesi yapilir.

b) (Degisik bend:RG-8/9/2013-28759) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz
kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz b6liim sayisinin 50’den fazla
olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi
zorunludur. Ilave her 150 daire icin ek bir kapic1 dairesi yapilir.

c) (Degisik bend:RG-8/9/2013-28759) Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz
nizamda tek bagimsiz boliimlii 1'den fazla miistakil konut binasi bulunan

parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz

d) Yap1 insaat alan1 2000 m2 den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan
binalarda bekc¢i odasi yapilmasi sarttir.

Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

Konut kullanimly, kat1 yakitla 1sinan
kaloriferli veya kalorifersiz binalar ile
sitelerde, bagimsiz boliim sayisinin 30'dan
fazla olmasi durumunda bir kapici dairesi
yapilmasi zorunlu hale geldi.

Sitelerde konut sayisinin 75'i asmasi halinde
ise ikinci kapici dairesi yapilacak. Ayrica
60'tan fazla konutu olan her bina i¢gin
mutlaka ayr1 kapici dairesi diizenlenecek.
Dogalgazl binalarda 151. konuta ikinci
kapici dairesi yapilmak zorunda.

Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz
kullanilan binalarda da konut sayisinin
50'den fazla olmasi halinde bir, 150'den
fazla olmasi halinde iki kapici dairesi
yapilmasi gerekecek. ilave her 150 konut
icin ek bir kapici dairesi yapilacak.

Sira evler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda, tek
bagimsiz boliimlii birden fazla mistakil
konut binas1 bulunan parsellerde kapici
dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmayacak.

Taskin riski tasiyan alanlarda kalan
binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin
kap1 ve pencere bosluklarinin alt seviyesinin
ise hesaplanan dere kret kotunun en az 1,50

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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a) Kapici daireleri, dogrudan 1s1k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici
dairelerinin kap1 ve pencere bosluklarinin alt seviyesinin dere kret kotunun
en az 1,50 m. lizerinde olmasi zorunludur.

c) Kapici dairelerinin topraga dayal ve iskan edilebilen bodrum katlarda
yapilmasi halinde, oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu
mekanlarin taban désemesinin iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis
zemine gomiilii olmamasi, kap1 ve pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, taskin ve su basmasina karsi
onlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gomulu
duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere agilamayacag gibi,
bu duvarlarda pencere agilabilmesi i¢cin pencere denizliginin tabii zeminden
veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 cm yukarda konumlanmasi gerekir.

¢) Bina icinde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 40 m2 dir. Kapici
dairelerinde, her birisi en az 7,00 m2 ve dar kenari en az 2,50 m. olmak tGzere
2 yatak odas1 ve 9,00 m2’den az olmamak tlizere 1 oturma odasi, en az 3,00
m?2 mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak
zorundadir. (¢) bendinde yer alan 6dlciileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1
oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulundurulur.

e) Bekei odas1 9 m2 biiyiikliigiinde, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde
dizenlenir. Bek¢i odasinda en az 1,50 m2’lik bir hela yer alir.

Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmas1 miimkiin ve yiizél¢ciimii en az 1000
m?2 olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike
arz etmemek ve hicbir sartta parsel sinirint asmamak kaydiyla bahge
mesafeleri icinde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9,00 m2’yi gecemez.

c) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren
en fazla 4.00 m. dir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu 6lgiilere
uyulma sarti aranmaz.

a) Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) (Degisik bend:RG-8/9/2013-28759) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan
binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve pencere bosluklarinin alt
seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az 1,50 m. lizerinde olmak
zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayal ve iskan edilebilen bodrum katlarda
yapilmasi halinde, oturma odasi ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu
mekanlarin taban désemesinin iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis
zemine gomiilii olmamasi, kap1 ve pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, tagskin ve su basmasina karsi
onlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gomulu
duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi ve pencere agilamayacagi gibi,
bu duvarlarda pencere agilabilmesi i¢in pencere denizliginin tabii zeminden
veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 m yukarda konumlanmasi gerekir.

¢) Bina icinde dilizenlenen kapici daireleri, en az briit 40 m2 dir. Kapici
dairelerinde, her birisi en az 7,00 m2 ve dar kenari en az 2,50 m. olmak tizere
2 yatak odas1 ve 9,00 m2’den az olmamak tlizere 1 oturma odasi, en az 3,00 m2
mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak
zorundadir. (¢) bendinde yer alan 6lciileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1
oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulundurulur.

e) Bekei odas1 9 m2 biiyiikliigiinde, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde
dizenlenir. Bek¢i odasinda en az 1,50 m2’lik bir hela yer alir.

Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmas1 miimkiin ve yiizél¢ciimii en az 1000 m2
olan parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz
etmemek ve hicbir sartta parsel sinirin1 asmamak kaydiyla bahge mesafeleri
icinde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9,00 m2’yi gecemez.

c) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren
en fazla 4.00 m. dir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu 6lgiilere
uyulma sarti aranmaz.

metre lizerinde olmasi sart1 aranacak.

binalara kapici dairesinin yani sira asansor
ve atik ayristirma bacasi zorunlulugu
getirildi.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 56

Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir stire icinde yapilip yikilmasi gereken
santiye binalar1 bu yonetmelikte belirlenen o6lgiilere tabi degildir.

" Lot bi | halinde valcre]

| Ly L € liteleri | ] Lt
edilmelerimiimkindiir: Aksi halde esas binaya kullanma izni verilebilmesi
icin santiye binasinin yiktirilmis olmasi sarttir.

Madde 56
Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir stire icinde yapilip yikilmasi gereken santiye
binalar1 bu yonetmelikte belirlenen olgtilere tabi degildir.

(Degisik ikinci fikra:RG-8/9/2013-28759) Santiye binalari, yapi ruhsati alinan
parsellerde yapilabilir. Santiye binasi icin ayrica yapi ruhsat aranmaz. Ancak
santiye binasinin insaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in, santiye
binasina plan ve mevzuat kapsaminda yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izni
diizenlenmesi sarttir. Aksi halde santiye binasi yiktirilmadan esas binaya yapi
kullanma izni diizenlenemez.

Madde 57

(Degisik:RG-3/4/2012-28253)
Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilir.

Yeni insaat, ilave ve esash tadilat yapmak tlizere parsele ait imar durum
belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas
onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun parselin bulundugu alana esas
boliimiini almak i¢in; yapi sahipleri veya vekilleri bagvuru dilekgelerine
aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

I1gili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi (¢ap) ve onayh
jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bir 6rnegini en geg iki is glinii; yol kotu
tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg bes is giinii icinde verir. Kanal kotu
tutanagi idare disinda ayr1 bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan
diizenleniyor ise, bu siire ii¢ is giintidiir. Bu belgelerin bu stireler icinde
verilmemesi halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine ayni siireler icinde yazil
olarak bildirilmesi zorunludur.

Madde 57

(Degisik:RG-3/4/2012-28253)
Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢er¢evesinde yapilir.

Yeni insaat, ilave ve esash tadilat yapmak lizere parsele ait imar durum
belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas
onayl jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun parselin bulundugu alana esas
boliimiini almak i¢in; yapi sahipleri veya vekilleri bagvuru dilekcelerine
aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

(Degisik:RG-8/9/2013-28759) Ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar
durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bir érnegini en
gec iki is giint; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg bes is glini
icinde verir. Kanal kotu tutanagi idare disinda ayr1 bir su ve kanalizasyon
idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu siire ii¢ is glintidiir. Bu belgelerin bu
sureler icinde verilmemesi halinde gerekcesinin, basvuru sahibine ayni
stireler icinde yazili olarak bildirilmesi zorunludur. Kanal kotu tutanagi
diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak idarece yapilacak
temel listii vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon
baglantisina dair projenin bu tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi
halde yapinin insasinin devamina izin verilmez. Parsel malik veya
maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yap1
ruhsati diizenlenemez, onaylh projelerde tadilat yapilamaz. Yapi ruhsat ve eki
projelere uygun olarak tamamlandiginda yap1 kullanma izni diizenlenmesi
asamasinda veya siire uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde ayrica biitiin
maliklerin muvafakati aranmaz. S6zlesmesine ve mevzuata uygun olarak
devam eden ingaatlarda maliklerin tamami bagvurmadikca ruhsat iptal

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis
olmakla beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller i¢in 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi
yerine gececegi hiikme baglanmis olmak kaydi ile ilgili kamu kuruluslarinca
verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu
mahkeme kararina dayal olarak yetkili makamlarca verilen belge ve
kesinlesmis kamulastirma kararlaridir. Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve
Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS) bulunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare
tarafindan TAKBIS iizerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiince bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yap1
sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde
tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi
sahipleri veya vekillerden, bagvuru dilekcelerinde TAKBIS iizerinden parsele
iliskin kayitlara erisim i¢in gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

Yap1 sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili
kanun, plan, yonetmelik, Tiirk standartlari, cevre sartlar, fen, san’at ve saglik
kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak tizere asagidaki
projeler hazirlatilir.

a) 1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon
planina ve bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani,
kat irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu, metrekare cetveli,
bodrum katlar dahil olmak tlizere biitiin kat planlari, ¢ati plani ile bunlara
iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis, toprak kazi hesabi,
gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan proje ve
tatbikat projeleri ile ilgili miihendislerce hazirlanan 1s1 yalitim projesi veya
raporu, yap1 yaklasma mesafeleri ve yapi projelerine gore hazirlanacak yapi
aplikasyon projesi, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili idarece istenecek
peyzaj projelerinden meydana gelir.

edilemez. Maliklerin birinin ya da birka¢inin degismesi halinde de bu kurala
uyulur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis
olmakla beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller i¢in 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi
yerine gececegi hitkme baglanmis olmak kaydu ile ilgili kamu kuruluslarinca
verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari ve bu
mahkeme kararina dayal olarak yetkili makamlarca verilen belge ve
kesinlesmis kamulastirma kararlaridir. Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve
Kadastro Bilgi Sisteminde (TAKBIS) bulunmas: halinde bu bilgilere ilgili idare
tarafindan TAKBIS iizerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiince bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yapi
sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde
tapu kayit 6rnegi yerine gecgen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi
sahipleri veya vekillerden, bagvuru dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele
iliskin kayitlara erisim icin gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

Yapi sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili
kanun, plan, yonetmelik, Tiirk standartlari, ¢cevre sartlari, fen, san’at ve saglik
kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak tizere asagidaki
projeler hazirlatilir.

a) 1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon
planina ve bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani,
kat irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu, metrekare cetveli,
bodrum katlar dahil olmak tlizere biitlin kat planlari, cat1 plani ile bunlara
iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis, toprak kazi hesabi,
gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan proje ve tatbikat
projeleri ile ilgili miithendislerce hazirlanan 1s1 yalitim projesi veya raporu,
yap1 yaklasma mesafeleri ve yapi projelerine gore hazirlanacak yap1
aplikasyon projesi, yerlesme ve yapinin ozelligine gore ilgili idarece istenecek
peyzaj projelerinden meydana gelir. (Ek ctimle:RG-8/9/2013-28759) Parsel
alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu alan biiytkligintn,
parseldeki tiim binalarin toplam emsale konu alan biiytikliigliniin, yap1 insaat
alaninin, toplam yapi insaat alaninin, binanin ve binalarin taban alaninin ve
taban alan1 katsayisinin, kat alan1 katsayisinin (emsal), parsel tizerindeki
yapilarin blok numaralarinin, bloklardaki bagimsiz béliim numaralarinin, her
bagimsiz boliimiin; bagimsiz boliim net alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz
bolim biiriit alaninin, eklenti biiriit alaninin, bagimsiz bélim genel biirtit
alaninin, bagimsiz boliim toplam biirtit alaninin ruhsat eki onayli mimari
projede, imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin,
bina derinliginin, ¢ikma izdlstimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabii
zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin kotlarin, bina ve yap1 yiikseklik ve

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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2- Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve
vaziyet planina gore yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere,
yururliikteki imar planinda gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu
Yonetmeligin 18 inci maddesine gore belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin,
yap1 projelerine gore kose koordinatlarinin ve réper noktalarinin tilke
koordinat sistemine islenmek iizere harita mithendislerince hazirlanip
imzalanan projeyi ifade eder.

b) Statik proje; mimari projeye ve zemin etiidii raporuna uygun olarak, insaat
miihendislerince hazirlanan, 6l¢ekleri yapinin buiytikliigline ve 6zelligine gore
belirlenen, betonarme, y1gma, ¢elik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici
sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak iizere biitiin kat planlar, ¢cati
planlari, bunlarin Kesitleri, detaylar:1 ve hesaplaridir. Statik projeye esas teskil
edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicii, yer
alt1 suyu varlig, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin
hareketleri, oturma, sivilagsma ve yer kaymalarinin boyutlari gibi zeminin
fizik1 6zelliklerini belirleyen ¢alismalar yontinden jeofizik miihendislerince,

2- Sondajlar, arazi ¢calismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar
deneylerini ihtiva eden zemin-yap1 etkilesiminin analizinde kullanilacak
temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan birimlerin fiziki ve mekanik
ozelliklerini konu alan ¢alismalar yontinden jeoloji miihendislerince,

3- Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi
gibi calismalar yoniinden insaat ve jeoloji miithendislerince,

mithendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl olarak hazirlanan ve
parselin bulundugu zeminin durumunu yukarida belirtilen ¢alismalar ve
analizler ile a¢iklayan, ilgili miihendislik disiplinlerine mensup
miihendislerce, Bakanlik¢a belirlenen formata goére hazirlanan ve imzalanan
belgedir.

c) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina
miihendisleri tarafindan hazirlanan, 6lgekleri yapinin biiytkliigiine ve
ozelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri
1s1tma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporudur. Idare,
yapinin 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

kotlarinin ise hem mimari projede hem de aplikasyon projesinde, bu
Yonetmeligin 16 nc1 maddesindeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina
uygun olarak gosterilmesi zorunludur.

2- Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve
vaziyet planina gore yapinin araziye aplikasyonunu saglamak iizere,
yururlikteki imar planinda gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu
Yonetmeligin 18 inci maddesine gore belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin,
yap1 projelerine gore kose koordinatlarinin ve roper noktalarinin tilke
koordinat sistemine islenmek tizere harita miithendislerince hazirlanip
imzalanan projeyi ifade eder.

b) Statik proje; mimari projeye ve zemin etiidii raporuna uygun olarak, insaat
miihendislerince hazirlanan, 6l¢ekleri yapinin biiytikliigline ve 6zelligine gore
belirlenen, betonarme, y1gma, ¢elik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici
sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak iizere biitiin kat planlari, ¢cati
planlari, bunlarin Kesitleri, detaylar1 ve hesaplaridir. Statik projeye esas teskil
edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giict, yer
alt1 suyu varligy, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin
hareketleri, oturma, sivilasma ve yer kaymalarinin boyutlar gibi zeminin
fizik1 6zelliklerini belirleyen ¢alismalar yontinden jeofizik miihendislerince,

2- Sondajlar, arazi ¢alismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar
deneylerini ihtiva eden zemin-yap1 etkilesiminin analizinde kullanilacak
temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan birimlerin fiziki ve mekanik
ozelliklerini konu alan ¢alismalar yontinden jeoloji mithendislerince,

3- Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi
gibi calismalar yoniinden insaat ve jeoloji miihendislerince,

miihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl olarak hazirlanan ve
parselin bulundugu zeminin durumunu yukarida belirtilen ¢alismalar ve
analizler ile ac¢iklayan, ilgili mihendislik disiplinlerine mensup
miihendislerce, Bakanlik¢a belirlenen formata gére hazirlanan ve imzalanan
belgedir.

c) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri
tarafindan hazirlanan, 6l¢cekleri yapinin biiytikliigline ve 6zelligine gore
belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, sogutma,
havalandirma projeleri ve 1s1 yalitim raporudur. idare, yapinin 6zelligine gore
bu projelerden gerekli olanlari ister.
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¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik
miihendislerince hazirlanan, 6l¢ekleri yapinin biiytikligiine ve 6zelligine gore
belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin elektrik i¢ tesisati ile elektrik
miihendisi ve makina miihendisince birlikte hazirlanan asansoér projeleridir.
Idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

Besinci fikrada sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina
gore idarece ek olarak istenen ilgili miihendislerce hazirlanan aritma,
otomatik kontrol tesisati, yangin algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje,
rapor ve belgelerin, Bakanlikca kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarina, Tirk Standartlar Enstitiisiince hazirlanan standartlara ve
mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel
numaralari, arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici sisteminin
niteligi, kat adedi, emsal hesabina konu alani, yapi insaat alani ve toplam yap1
insaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri ve
proje denetimi yapan denetci mimar ve miihendisler ile bunlara iliskin
kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alt1 takim halinde, besinci ve altinci fikralarda sayilan diger
proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde diizenlenerek ilgili idareye
basvurulur. 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miithendislerince incelenerek projelere
uygun goris vermis olmasi zorunludur.

Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren en ge¢ onbes
giin icinde incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goriildiigli yap1 sahibine
yazili olarak bildirilir. Bildirim tarihinden itibaren en gec¢ onbes giin icinde
ulusal adres veri tabani tizerinden yapi ruhsati diizenlenmesi zorunludur.
Yapinin kamu adina denetimine iligkin biitiin fenni mesuliyetler mimar ve
mithendisler tarafindan tstlenilmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Inceleme sonucu eksik veya yanhshk tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve
yanlisliklarin gerekgeleri ile birlikte yazil olarak acgikca belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatilmak tizere bu siire i¢cinde ilgililerine iade edilmesi
zorunludur. Belirtilen eksiklikler tamamlanip, yanlhsliklar giderilmesi lizerine
yap1 sahibince yapilacak basvuruda, idarece daha 6nce belirtilenler disinda
baskaca yeni bir eksiklik veya yanlislik 6ne siiriilemez ve s6zkonusu
eksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yap1
sahibine bildirilerek iist fikrada yer aldig1 sekilde yapi ruhsati diizenlenir.

¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik
miihendislerince hazirlanan, 6lcekleri yapinin biiytikliigline ve 6zelligine gore
belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin elektrik i¢ tesisati ile elektrik
miihendisi ve makina miihendisince birlikte hazirlanan asansoér projeleridir.
Idare, yapinin ézelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

Besinci fikrada sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina
gore idarece ek olarak istenen ilgili miithendislerce hazirlanan aritma,
otomatik kontrol tesisati, yangin algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje,
rapor ve belgelerin, Bakanlikca kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarina, Tirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan standartlara ve
mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel
numaralari, arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici sisteminin
niteligi, kat adedi, emsal hesabina konu alani, yap1 insaat alani ve toplam yapi
insaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri ve
proje denetimi yapan denetci mimar ve miihendisler ile bunlara iliskin
kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alt1 takim halinde, besinci ve altinci fikralarda sayilan diger
proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde (Degisik ibare:RG-
8/9/2013-28759) basili olarak ve ayrica Bakanlik¢a belirlenecek esaslar
dahilinde iki takim halinde elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye
basvurulur. 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda,
kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miithendislerince incelenerek projelere
uygun goris vermis olmasi zorunludur.

Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren en ge¢ onbes
giin icinde incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goriildiigli yapi sahibine
yazili olarak bildirilir. Bildirim tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin icinde
ulusal adres veri tabani lizerinden yapi ruhsati diizenlenmesi zorunludur.
Yapinin kamu adina denetimine iligkin biitiin fenni mesuliyetler mimar ve
miithendisler tarafindan tistlenilmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Inceleme sonucu eksik veya yanhishik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve
yanlisliklarin gerekgeleri ile birlikte yazili olarak acgikca belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatilmak tizere bu siire icinde ilgililerine iade edilmesi
zorunludur. Belirtilen eksiklikler tamamlanip, yanlhsliklar giderilmesi lizerine
yap1 sahibince yapilacak basvuruda, idarece daha 6nce belirtilenler disinda
baskaca yeni bir eksiklik veya yanlislik 6ne siiriilemez ve s6zkonusu
eksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapi
sahibine bildirilerek iist fikrada yer aldig1 sekilde yap1 ruhsati diizenlenir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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(Degisik fikra:RG-14/4/2012-28264) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat
projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda idareye sunulmasi zorunlu
degildir. Ancak bu projeler yapi denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet ilistlenen miihendisler
tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten
itibaren otuz giin icinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir.

Yap1 ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj
bilgileri belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan
ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj
islemine iliskin belge istenmez. Numarataj isleminden sorumlu birimler
numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve ilgili
idarelerle paylasmakla ytikiimliidiir.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylari iginde yer
alan yol, kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylar1 yapi
ruhsati verilmesi asamasinda idarece 6n kosul olarak 6ne stiriilemez,
biiyiiksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim pay1 ve yol katihm
paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler
belediyelerle paylasilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet listlenen
mimarlarin ve mithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Turk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina
kayith olmalari, biiro tescillerini (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)
yaptirmalan gerekir. ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz
kisithlig1 bulunan veya tiyeligi sona eren iiyelerini derhal elektronik ortamda
(Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) ve yazi ile merkez yap1 denetim komisyonu
ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir. Idare yap1 ruhsat1 diizenleme
asamasinda her proje icin, proje miielliflerinden, fenni mesullerden ve
(Degisik ibare:RG-14/4/2012-28264) fen adamlarindan, santiye sefleri ile
yap1 miiteahhitlerinden mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle siireli veya
stiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin ek-1'de yer
alan sicil durum taahhiitnamesini ister. (Miilga dérdiincii ctimle:RG-
1/6/2013-28664) (...) Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilen mimar
ve mithendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait
olmak tizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza Kanununun ilgili
hiikiimleri geregi su¢c duyurusunda bulunulur.

(Degisik fikra:RG-14/4/2012-28264) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat
projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda idareye sunulmasi zorunlu
degildir. Ancak bu projeler yap1 denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet iistlenen mithendisler
tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten
itibaren otuz giin icinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir.

Yap1 ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj
bilgileri belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan
ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj
islemine iliskin belge istenmez. Numarataj isleminden sorumlu birimler
numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve ilgili
idarelerle paylasmakla ytikiimlidiir.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylari icinde yer
alan yol, kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylari yapi
ruhsati verilmesi asamasinda idarece 6n kosul olarak 6ne siiriilemez,
biiyiiksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim payi ve yol katilim
paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler
belediyelerle paylasilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet listlenen
mimarlarin ve mithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina
kayith olmalary, biiro tescillerini (Degisik ibare:RG-1/6/2013-28664)
yaptirmalarn gerekir. ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz
kisithilig1 bulunan veya tliyeligi sona eren iiyelerini derhal elektronik ortamda
(Ek ibare:RG-1/6/2013-28664) ve yazi ile merkez yap1 denetim komisyonu
ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir. Idare yapi ruhsat1 diizenleme
asamasinda her proje icin, proje miielliflerinden, fenni mesullerden ve
(Degisik ibare:RG-14/4/2012-28264) fen adamlarindan, santiye sefleri ile
yap1 miiteahhitlerinden mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle siireli veya
stiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin ek-1'de yer
alan sicil durum taahhiitnamesini ister. (Miilga dérdiincii ctimle:RG-
1/6/2013-28664) (...) Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilen mimar
ve miihendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait
olmak tizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza Kanununun ilgili
hiiktimleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur. (Ek alt1 ctimle:RG-8/9/2013-
28759) Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda ag¢ik¢a belirtilen yetkili
kuruluslar disinda meslek odalar1 dahil baska bir kurum veya kurulusun vize
veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya onay
yaptirilmamasi ve benzeri nedenlerle miiellifler veya bunlara ait kuruluslarin
biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi hicbir sekilde geciktirilemez.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.

Copyright©2008-2013. Kanunum bir Karakullukgu Dan. Ltd. Sti. (Sirket) servisidir. “Kanunum” Sirket’in tescilli markasidir ve tiim haklari sakhdir. Kanunum bir resmi kaynak veya hukuk danismanlik servisi degildir




KANUNUM

www.kanunum.com

Planl Alanlar Tip Yonetmeligi
Karsilastirmali Degisiklik Tablosu

Gergege aykir1 beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak islemler oda sicil
durum taahhiitnamelerinde, idare tarafindan yazil olarak belirtilir. Yapim
islerinde yap1 miuteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayni
zamanda fenni mesul olarak gorev tistlenemezler. (Miilga son ciimle:RG-
1/6/2013-28664) (...)

3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve
sehir plancilar1 disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama
yapmaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklari sakhdir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait
projeleri yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayil1 Miihendislik ve Mimarlik
Hakkinda Kanun uyarinca miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine
sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki
yukiimliliiklere tabi degildir.

Miielliflerden bu hiikmii ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep
edilemez. Kamu yapilar1 disinda avan proje onaylanmasina iliskin zorunluluk
getirilemez. Bu yonde meclis karar1 alinamaz, plan notu getirilemez ve bu
dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan
sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.

Gergege aykir1 beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak islemler oda sicil
durum taahhiitnamelerinde, idare tarafindan yazil olarak belirtilir. Yapim
islerinde yap1 miuteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gérev alanlar ayni
zamanda fenni mesul olarak gorev tistlenemezler. (Miilga son ciimle:RG-
1/6/2013-28664) (...)

3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve
sehir plancilari disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama
yapmaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklar1 sakhdir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait
projeleri yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayil1 Miihendislik ve Mimarlhk
Hakkinda Kanun uyarinca mithendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine
sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki
yuktmliiliiklere tabi degildir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 59 - (Basligi ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)
Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen yap1
ruhsati, yap1 kullanma izni, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, imar durum
belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini1 diizenleme, yap1 malzemelerinin
piyasa gozetimi ve denetimine iliskin faaliyetler ve idari yaptirimlari

gerceklestirme, mevzuataaykirryaptar-hakkindaislemtesis-etmeidari

Lrliklar halklanda il < odil holinde K 32
kararlarinralma-ve uygulama isleri

Bakanlik tasra teskilati olan Miidiirliiklerce Bakanlik adina ytiriitiilr.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama
imar planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak
kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak insa edilir.
Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak tlizere, mimari, statik, tesisat
projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, ingaatin yapimina ve
denetimine iligkin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluslarinin
mimar ve miithendislerince tistlenilir. Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis
edilebilmesi icin mimari uygulama projelerinin ilgili idarelerce onaylanmasi
zorunludur.

Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya
yaptirilacak olan karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulasim
tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki iskele, agik ve kapali barinak,
tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik
santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, her
tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlar1 ve nakil hatlari,
dogal gaz ve benzeri boru hatlary, silo, dolum istasyonlar, rafineri gibi enerjj,
sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili
tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik tiniteleri,
trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak tlizere gegici
olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yap1 ruhsatina tabi degildir. Bu tiir
yap1 ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca
incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin
Uistlenilmis olmasi ve insasina baslanacaginin, ilgili yatirnmci kamu kurum ve
kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili
idareye bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve
kurulusunundur.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK

Madde 59 - (Basligi ile birlikte degisik madde:RG-1/6/2013-28664)

(Degisik birinci fikra: 8/92013-28759) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda
Bakanliga gorev olarak verilen yapi ruhsati, yapi kullanma izni, isyeri agma ve
calisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini
diizenleme, yap1 malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iliskin
faaliyetler ve bu faaliyetlere iliskin idari yaptirimlari gergeklestirme ve
uygulama isleri Bakanlik tasra tegkilati olan Miudiirliiklerce, afet riski
altindaki alanlarin doniistiiriilmesine iliskin mevzuat kapsaminda
gerektiginde kat miilkiyeti tesisi, tescili, imar hakki transferi, yap1 ruhsati ve
yap1 kullanma izni verilmesi islemleri ise Altyap1 ve Kentsel Doniisiim
Mudtrliiklerince, Bakanlik adina ytrttulir.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama
imar planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak
kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak insa edilir.
Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak tlizere, mimari, statik, tesisat
projelerinin hazirlanmasina ve onaylanmasina, ingsaatin yapimina ve
denetimine iliskin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum ve kuruluslarinin
mimar ve miithendislerince Ustlenilir. Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis
edilebilmesi i¢in mimari uygulama projelerinin ilgili idarelerce onaylanmasi
zorunludur.

Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya
yaptirilacak olan karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulasim
tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki iskele, acik ve kapali barinak,
tersane, tamir ve bakim istasyonlarsi, tiinel, kopri, menfez, baraj, hidroelektrik
santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, her
tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlar1 ve nakil hatlari,
dogal gaz ve benzeri boru hatlary, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji,
sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili
tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik tiniteleri,
trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak tlizere gegici
olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yap1 ruhsatina tabi degildir. Bu tiir
yap1 ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca incelenerek
onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin listlenilmis olmasi ve
insasina baslanacaginin, ilgili yatirnmc1 kamu kurum ve kurulusu tarafindan
miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi
gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur.

ACIKLAMA NOTU

Afet riski kanunu kapsamindaki projelerde
kat miilkiyeti tesisi, tescili, imar hakki
transferi, yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni
verilmesi islemleri ise Altyapi ve Kentsel
Dontisim Miudirliiklerince yerine getirilir.
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Devletin giivenlik ve emniyeti ile Turk Silahl1 Kuvvetlerinin harekat ve
savunmasl bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile miilkiyeti kime ait olursa
olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye
bildirilen her tirli yapiya; 57 nci ve 58 inci maddelerde sayilan belgeler
aranmaksizin sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun kendilerine
ait olduguna iliskin yaz1 alinmak suretiyle yapi1 ruhsati verilir. Bu yapilarin
projelerinin varsa imar planina uygun olmasy, ilgili Bakanlik veya kamu
kurulusunca onaylanmasi gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
ticari faaliyet gosterilen yapilar bu hiikmiin disindadir. Belediye sinirlarsi,
belediye miicavir alan sinirlar1 ve kdy yerlesik alan sinirlar1 disinda kalan
alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat
ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden mithimmat yapilari, siginak, radar
istasyonlari ile nobet kuliibeleri, gozetleme kuleleri ve karakol yapilarinda
tiim sorumluluk kurumlarina ait olmak tizere imar plani ve yapi ruhsati
aranmaz.

Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlar ve kiy1 alanlarinda
bulunan yapi ve tesisler, niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera
disina ¢ikarilan alanlar dahil olmak iizere kentsel ve Kkirsal alan ve
yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlikca belirlenen finans ve ticaret merkezleri,
fuar ve sergi alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri
gibi sehirlerin marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine katki
saglayacak 6zel proje alanlari ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775
sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan
yapilan uygulamalara iliskin yapilarin yapi ruhsatlari ve yap1 kullanma izin
belgeleri ytriirliikteki imar ve parselasyon planlarina uygun olarak
Midirliklerce dizenlenir ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasi
saglanir.

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi
icindeki kamu yatirimlarina, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler tizerinde
yapilacak her tiirli yapiya, milli giivenlige dair tesislere, askeri yasak
bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel giivenlik bolgelerindeki
yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina, Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum
veya kuruluslarina veya gercek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait
olan tasinmazlar lizerinde, kamu veya 6zel sektor tarafindan
gerceklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak ilgililerince ruhsat icin
basvuruldugu halde ilgili idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay icinde
ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin valilikten talep etmesi ve valiligin
teklifte bulunmasi iizerine, Miidiirliik ilgili idarenin gériisiinii ister. Ilgili
idare, yap1 ruhsatina iligkin is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini etraflica
aciklayarak konu hakkindaki gortistinii en ge¢ onbes giin icinde Mudurlige
bildirmek zorundadir. Bildirilmedigi taktirde olumsuz goriisiin olmadigi

Devletin glivenlik ve emniyeti ile Turk Silahl1 Kuvvetlerinin harekat ve
savunmasl bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile miilkiyeti kime ait olursa
olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca ilgili idareye
bildirilen her tirli yapiya; 57 nci ve 58 inci maddelerde sayilan belgeler
aranmaksizin sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun kendilerine
ait olduguna iliskin yaz1 alinmak suretiyle yapi ruhsati verilir. Bu yapilarin
projelerinin varsa imar planina uygun olmasy, ilgili Bakanlik veya kamu
kurulusunca onaylanmasi gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
ticari faaliyet gosterilen yapilar bu hiikmiin disindadir. Belediye sinirlarsi,
belediye miicavir alan sinirlar1 ve kdy yerlesik alan sinirlar1 disinda kalan
alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli1 Kuvvetlerinin harekat
ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden miihimmat yapilari, siginak, radar
istasyonlari ile nobet kultibeleri, gozetleme kuleleri ve karakol yapilarinda
tiim sorumluluk kurumlarina ait olmak iizere imar plani ve yapi ruhsati
aranmaz.

Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlar ve kiy1 alanlarinda
bulunan yapi ve tesisler, niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera disina
cikarilan alanlar dahil olmak iizere kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki
tesisler ile Bakanlikca belirlenen finans ve ticaret merkezleri, fuar ve sergi
alanlar, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi sehirlerin
marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje
alanlari ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayili Gecekondu Kanunu
uyarinca Toplu Konut Idaresi Baskanhigi tarafindan yapilan uygulamalara
iliskin yapilarin yapi ruhsatlari ve yap1 kullanma izin belgeleri ytrtrliikteki
imar ve parselasyon planlarina uygun olarak Miudirliiklerce diizenlenir ve bu
alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasi saglanir.

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi
icindeki kamu yatirimlarina, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler tizerinde
yapilacak her tiirlii yapiya, milli glivenlige dair tesislere, askeri yasak
bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel giivenlik bolgelerindeki
yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina, Devletin
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum
veya kuruluslarina veya gercek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait
olan tasinmazlar iizerinde, kamu veya 6zel sektor tarafindan
gerceklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak ilgililerince ruhsat icin
basvuruldugu halde ilgili idarece bagvuru tarihinden itibaren iki ay icinde
ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin valilikten talep etmesi ve valiligin
teklifte bulunmas iizerine, Miidiirliik ilgili idarenin gériisiinii ister. Ilgili idare,
yapi ruhsatina iliskin is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini etraflica
aciklayarak konu hakkindaki goriisiinii en ge¢ onbes giin icinde Muditrlige
bildirmek zorundadir. Bildirilmedigi taktirde olumsuz goriisiin olmadig1 kabul
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kabul edilir. ilgili idare tarafindan verilen gériis sonrasinda en ge¢ onbes giin
icinde yapilan incelemede talebin yiirtirliikteki uygulama imar planina,
parselasyon planina ve mevzuata uygun oldugunun anlasilmasi halinde, yap1
ruhsat1 Mudurliikce resen diizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayli bir 6rnegi
ilgili idareye iletilir. Yapilan incelemede eksiklik gortilmesi halinde eksiklikler
yine bu siire i¢inde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda en geg bes
is giinii iginde yap1 ruhsati diizenlenir. Yap1 kullanma izni ve isyeri agma ve
calisma ruhsatina iliskin basvurular da ayni usulle sonug¢landirilir.
Midirliikler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gercek ve
tiizel kisilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile
yapilanlara iliskin yapi ruhsati, yapi kullanma izni, isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica
ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol
kotu tutanaklarini da bedeli mukabilinde diizenleyebilir.

Yiriirliikte olan bir imar planit bulunmayan veya miilkiyeti sorunlu olan
alanlarda ruhsat diizenlenemez. isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
diizenlenmesine iliskin uygulamalar icisleri Bakanliginin goriisii
dogrultusunda yapilir.

edilir. ilgili idare tarafindan verilen goriis sonrasinda en geg onbes giin icinde
yapilan incelemede talebin ytriirliikteki uygulama imar planina, parselasyon
planina ve mevzuata uygun oldugunun anlasilmasi halinde, yap1 ruhsati
Midiirliikce resen duizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayl bir 6érnegi ilgili
idareye iletilir. Yapilan incelemede eksiklik goriilmesi halinde eksiklikler yine
bu stre icinde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda en geg bes is
giinii icinde yap1 ruhsati diizenlenir. Yapi kullanma izni ve isyeri agma ve
calisma ruhsatina iliskin bagvurular da ayni usulle sonuclandirilir.
Midiirlikler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gergek ve tiizel
kisilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile
yapilanlara iliskin yapi1 ruhsati, yapi kullanma izni, isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica
ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol
kotu tutanaklarini da bedeli mukabilinde diizenleyebilir.

Yirtrlikte olan bir imar plani bulunmayan veya miilkiyeti sorunlu olan
alanlarda ruhsat diizenlenemez. isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
diizenlenmesine iliskin uygulamalar icisleri Bakanhiginin goériisii
dogrultusunda yapilir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759)Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve
kuruluslari ile gergek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan
mekansal planlari, harita ve parselasyon planlarini, etiit ve projeleri, yap1
ruhsati ve yapi1 kullanma izin belgelerini, enerji kimlik belgelerini incelemeye,
varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklar siire vererek verilen siire icinde
diizeltmek tizere ilgili idarelere veya kamu kurum ve kuruluslarina bildirmeye
yetkilidir. Ilgililer tarafindan bu belgelerdeki mevzuata aykiriliklar Bakanlik¢a
belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirilmezse Bakanlik bu
belgelerdeki aykiriliklar gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik
degisiklik yapmaya ve onaylamaya yetkilidir. Bakanlik yap1 ruhsati alinarak
insa edilen yapilari ve bu yapilarda kullanilan yap1 malzemelerini standartlara
uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir. Bakanlik¢a yapilan denetim
sonucunda ruhsat ve eklerine aykiri oldugu veya standartlara aykir1 yap1
malzemesi kullanildig1 tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nci maddesi
kapsaminda islem tesis edilmek lizere ve siire verilerek ilgili idareye bildirilir.
Ilgili idarelerce, verilen siire icinde yapi tatil tutanagi tanzim edilmez ve yap1
miithiirlenmez ise veya Kanunda belirtilen siire icinde yap1 mevzuata uygun
hale getirilmez ise Bakanlik mevzuata aykir1 yapilar hakkinda Kanunun 32 nci
maddesine gore islem tesis etmek suretiyle, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye,
miuhiurlemeye, yikim karar1 almaya ve yikimin valiliklerce gerceklestirilmesini
saglamaya, ilgililer hakkinda Kanunun 42 nci maddesine gore idari yaptirim
karar1 vermeye ve idari mueyyideleri uygulamaya yetkilidir. Bu gorevlerden,
yapl! tatil tutanagl tanzim etme, mithiirleme ve yikim kararina iliskin rapor
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diizenleme isleri ile denetlemeye iliskin gorevler, Bakanligin merkez ve tasra
teskilatinda, denetgi belgesini haiz personel tarafindan gerceklestirilir. ilgililer
Bakanlik denetcileri tarafindan istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen
sure icerisinde vermek zorundadir.
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KANUNUM.COM EKIiBI

1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 61

(Degisik:RG-13/7/2000-24108)

Mevcut yapinin yirirliikteki tiim mevzuat hiikiimlerine aykir1 olmamasi sarti
ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak esasl tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil

yapilabilmesi icin ruhsat alinmasi zorunludur. Yap+ruhsatrahnmis
; lard laeal rul biil It tadilatlarda.ileili id
o miielliflorini e .

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 61

(Degisik:RG-13/7/2000-24108)

Mevcut yapinin yirirliikteki tiim mevzuat hiikiimlerine aykir1 olmamasi sarti
ile imar plani, bu Yonetmelik hiiktimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak esasl tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esasl tamir ve tadil
yapilabilmesi icin ruhsat alinmasi zorunludur. (Miilga ciimle:RG-8/9/2013-
28759) (...

ACIKLAMA NOTU

Madde 62

(Degisik:RG-2/9/1999-23804)

Yapi ruhsati alinmis olan yeni ingaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan
degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini
gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki
esaslara uygun olarak onaylanir.

Madde 62

(Degisik fikra:RG-2/9/1999-23804)

Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esash tadillerde, sonradan
degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi
gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini
gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.

(Degisik fikra:RG-8/9/2013-28759) Tadilat projeleri de ilgili idarece

mihirlenip imzalanir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki
esaslara uygun olarak onaylanir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 64

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)
Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, yapi
ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi igin
ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi
denetim kuruluslarinin yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun
olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun olarak piyasaya arz edilmis ve
bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen mevzuatin gereklerini saglayan
malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari, yetki belgesine haiz
mimar, miithendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile
yapiya iliskin fotograflari yer alir. Enerji kimlik belgesi, yap1 kullanma izin
belgesi ile birlikte onaylanarak yapi sahibine verilir. Enerjikimlikbelgest

| lnrd Ilestirilocek | il clemindel

sayaclarna-veyaist-dlcerlere yer verilmesizorunludur. llgili idareler, yap:
kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme antenleri ile
telefon, televizyon, kablo tv ve internet gibi, sesli ve gorintiili haberlesme ve
iletisim sistemlerine dair tesisati, kullanicilarin ayni hizmeti ayni anda farkl
kuruluslardan saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme uygun olarak ve
goruntii ve haberlesme kirliligine yol agmayacak sekilde tesis edilip
edilmedigini, ticari binalarda standartlara uygun ve goriinti kirliligine yol
acmayacak sekilde tabela yeri birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine
uygun atik ayristirma bacasi yapilip yapilmadiginy, ilgili mevzuatina uygun
olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip faydalanilmadigini,
sitelerde gri su toplama havuzu, dis giivenlik kamerasi tesisati1 ve benzeri
onlemlerin alinip alinmadigini denetlemek zorundadir.

Mal sahibinin miiracaati tizerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve
eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip
tamamlanmadigini, Tiirk Standartlar: Enstitiisii standartlarina uygun
malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin icinde yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin
mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan
sonra, ayni siirec izlenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenip, yap1
kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6érnegi, mal sahibi
ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni
mesullere verilir.

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Madde 64

(Degisik fikra:RG-1/6/2013-28664)

Yapi tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, yap1
ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in
ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi
denetim kuruluslarinin yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun
olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun olarak piyasaya arz edilmis ve
bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen mevzuatin gereklerini saglayan
malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlar, yetki belgesine haiz
mimar, miithendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile
yapiya iliskin fotograflari yer alir. Enerji kimlik belgesi, yap1 kullanma izin
belgesi ile birlikte onaylanarak yapi sahibine verilir. (Mtilga cimleler:RG-
8/9/2013-28759) (...) (..) Ilgili idareler, yap1 kullanma izni islemlerinde; uydu
antenleri ve diger haberlesme antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve
internet gibi, sesli ve goruntiilii haberlesme ve iletisim sistemlerine dair
tesisaty, kullanicilarin ayni hizmeti ayni1 anda farkli kuruluslardan
saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme uygun olarak ve goriintii ve
haberlesme kirliligine yol agmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini, ticari
binalarda standartlara uygun ve goriinti kirliligine yol agmayacak sekilde
tabela yeri birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine uygun atik ayristirma
bacasi yapilip yapilmadigini, ilgili mevzuatina uygun olarak yenilenebilir
enerji kaynaklarindan faydalanilip faydalanilmadigini, sitelerde gri su
toplama havuzu, dis giivenlik kamerasi tesisati ve benzeri 6nlemlerin alinip
alinmadigini denetlemek zorundadir.

Mal sahibinin miiracaati lizerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve
eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip
tamamlanmadigini, Tiirk Standartlar Enstitiisii standartlarina uygun
malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin icinde yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin
mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan
sonra, ayni siirec izlenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenip, yap1
kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi
ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni
mesullere verilir.

ACIKLAMA NOTU

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Yapinin kismen kullanilmasi miimkiin olan
kisimlarina yapi kullanma izni dlizenlenebilmesi i¢in, bu boliimlere hizmet
veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve
yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi sarttir.

(Miilga:RG-13/7/2000-24108)

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik
ruhsat siiresi icinde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde,
bu Yonetmeligin 12 nci maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu
hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur.
Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu béliimleri bu
hizmetlerden yararlandirilir.

(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Yapinin kismen kullanilmas1 miimkiin olan
kisimlarina yapi kullanma izni diizenlenebilmesi i¢in, bu béltimlere hizmet
veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve
yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi sarttir.

(Miilga:RG-13/7/2000-24108)

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig tarihtir. 5 yillik
ruhsat siiresi icinde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde,
bu Yonetmeligin 12 nci maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon,
haberlesme ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu
hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur.
Kismi yapi1 kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu béliimleri bu
hizmetlerden yararlandirilir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759) Miicavir alan disinda kalan ve yap1 insaat alani
1000 m2’den az olan binalar hari¢ diger binalarda binanin enerji
performansini degistirecek her tiirlii tadilatin sonunda binanin enerji
performansini ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi
zorunludur. Enerji kimlik belgesi diizenlenmemis binalarda yapilacak
tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina ragmen ruhsat alinmaksizin insa edilen
yapilara Kanunun 32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapi kullanma izni
islemlerinde de enerji kimlik belgesi diizenlenmesi sarttir.

(Ek fikra:RG-8/9/2013-28759) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarin
1sitma tesisat1 projelerinde termostatik vanalar, oda termostatlari ve sicaklik
sensorleri gibi merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik kontrol cihazlar ile
projenin geregine gore 1s1 sayaglari veya 1s1 6lcer gibi 1sitnma maliyetlerinin 1s1
kullanim miktarina bagh olarak paylasimini saglayan sistemlere yer verilmesi
zorunlu olup, buna aykiri olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce
onaylanmaz, yapi ruhsati ve yapi1 kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis
edilmedigi merkezi 1sitma sistemine sahip mevcut binalarda 57 nci madde
kapsaminda ilgili miihendislerce; binanin tesisatlarinin ve enerji
performansinin, bu sistemin kurulmasina uygun olup olmadigina ve fen ve
saglik kurallarina uygunluguna dair rapor diizenlenmeden uygun hale
getirilmesine ve bu sistemin kurulmasina iliskin tesisat projeleri hazirlanarak
ilgili idarelerce onaylanmadan bu amagla yapilacak tadilat ruhsati talepleri
karsilanmaz. Bireysel 1sinma sisteminden merkezi 1sitma sistemine
dontsturilen binalarda da bu hiikiim uygulanir. Bu islerin yaptirilmasinda
634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu hiikiimleri cercevesinde bina veya toplu yap1
kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK

Gegici Madde 1

8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK
Gecici Madde 1

(Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislar1 nedeniyle asansor
yapilmasi zorunlu mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati
taleplerinde bina icinde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi
halinde engellilerin de erisiminin saglanabilmesi i¢in 6n, yan ve arka bahge
mesafeleri icinde parsel sinirina en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla
asgari Olciilerde panoramik asansor veya ulasilacak katin yiiksekliginin uygun
olmasi halinde mekanik platform yapilabilir.

ACIKLAMA NOTU

Gecici Madde 2

(Ek:RG-13/7/2000-24108) (Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Bu Yonetmeligin ytriirliige girdigi tarihten 6nce ruhsat alinmis ve yasal stiresi
icerisinde heniiz baslanmamis veya baslanip ruhsat miiddeti devam eden veya
ruhsati hiikiimsiiz hale gelen insaatlar ile yap1 kullanma izin belgeli mevcut
yapilara iliskin ruhsat basvurularinda; ilgilisinin talebi halinde can ve mal
giivenligi ile enerji verimliligine iliskin tedbirler alinmis olmak kosuluyla bu
Yonetmeligin lehte olan hiikiimleri uygulanir.

Gecici Madde 3

(Ek:RG-11/9/2008-26994)? (Degisik:RG-8/9/2013-28759)

Bu Yonetmeligin 59 uncu maddesinde sayilan yapi tatil tutanagi tanzim etme,
miithiirleme ve yikim kararina iligskin rapor diizenleme isi ile imar denetimine
iliskin diger gorevler, yeni bir duzenleme ile yetkilendirme yapilincaya kadar,
Bakanlik Oluru ile “Bakanlik Denetgisi” olarak yetkilendirilip belge verilen ve
en az 3 y1l mesleki deneyimi olan Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda
gorevli yeterli sayida; mimar, mithendis, sehir plancisi unvanl personel ile
Universitelerin en az 4 yillik hukuk fakiiltelerinden mezun personel tarafindan
Bakanlikca belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda yerine getirilir.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
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PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGi PLANLI ALANLAR TiP YONETMELIGIi KANUNUM.COM EKIiBi
1/6/2013 TARIHLI YONETMELIK 8/9/2013 TARIHLI YONETMELIK ACIKLAMA NOTU
Gecici Madde 4 Gecici Madde 4

(Ek madde:RG-1/6/2013-28664) 1/6/2013 tarihinden 6nceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak

Bu-maddenin-yi lige girdigi tarihten dnce im m cesi alim kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda acik ve

kapali ¢ikmalar ile binalarin yola olan uzakliklar1 mevcut tesekkiile gore
belirlenir. Yan bah¢e mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma 6l¢iileri parselin
saginda ve solunda bulunan mevcut binalarin yan bah¢e mesafesine ve bu
mesafe icinde yapilan acik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka
bahc¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak a¢ik ve kapali ¢ikmalar; bitisik
nizam yap1 adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi adalarinda ise
bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.
Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara
gore yapilir. Bu imar adalarinda yapi1 yaklasma mesafeleri ve acik ve kapali
cikma Olgtilerini imar durumu belgesinde belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

Gecici Madde 5

(Ek:RG-8/9/2013-28759)

Kamu kurum ve kuruluslarinca bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihten dnce
ihale karar1 veya ihale tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
diizenlenmemis yapilarin ruhsati diizenleyen idareye bildirilmesi halinde bu
yapilarin ruhsat islemleri 1/6/2013 tarihinden 6nce yiriirliikte olan
mevzuata gore sonuclandirilir. Binalarda enerji verimliligine iliskin yapilacak
uygulamalar ile binalarda yangin tedbirlerine iliskin uygulamalarda da ihale
kararinin veya ihale tarihinin alindig1 veya ihalenin yapildigi tarihte
yuriirliikte olan mevzuata gore ruhsat diizenlenir.

Gecici Madde 6 - (Ek:RG-8/9/2013-28759)
1/6/2013 tarihinden once yapi ruhsati almak i¢in yapilan mtracaatlarile bu | 1/6/2012-1/6/2013 tarihleri arasinda
tarihten en fazla bir y1l 6nce olmak tizere belirli parsellere yonelik olarak; maddede sayilan bagvurulardan herhangi
yikim ruhsati bagsvurusunda bulunmak veya riskli yapi tespiti yaptirmak biri yapilmis ise Yap1 Ruhsati basvurusu
iizere basvurulmak veya noter tasdikli insaat sézlesmesi yapilmak veya | 1/6/2013 tarihinden 6nce ytiriirliikte olan
yeni insaat yapmak lizere ifraz, tevhit, ihdas, yola terk islemi i¢cin bagvurulan mevzuata gore veya kisinin talebi lizerine
veya imar durum belgesi almak iizere basvuru yapilmis ise bu parsellere suan yiirirliikte olan yonetmeligin lehe olan
iliskin yap1 ruhsati miiracaatlar1 1/6/2013 tarihinden itibaren en geg¢ bir yil hiikiimleri uygulanmak suretiyle

icinde sonuclandirilmak kaydiyla 1/6/2013 tarihinden 6nce yiirtirliikte olan sonuclandirilir.

mevzuata ve talep edilmesi halinde bu Yonetmeligin lehte olan hiikiimlerine
gore neticelendirilir.

Gecici Madde 7

(Ek:RG-8/9/2013-28759)

Bu maddenin ytrurliuge girdigi tarihe kadar miicbir sebeplerle bagvuru
yapamamis olanlarin 1/6/2013 tarihinden itibaren en geg bir yil icinde yap1
ruhsati almak icin yaptiklari ve yapacaklari miiracaatlar; bu Yonetmeligin
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tanimlarina, genel hiikiimlerine ve ruhsata iliskin hiikiimlerine aynen
uyulmak suretiyle sonu¢landirilmak kaydiyla ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinin 1/6/2013 tarihinden 6nce yiirtrliikte bulunan diger
hiikiimlerinin lehte olanlarina gore neticelendirilir.

Gecici Madde 8

(Ek:RG-8/9/2013-28759)

Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihe kadar 1/6/2013 tarihinden sonra
yuriirliikte olan mevzuata gore yapilan miiracaatlar bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten once tabi oldugu mevzuatin lehte olan hiikiimlerine gore
sonuclandirilir

Gecici Madde 9

(Ek:RG-8/9/2013-28759)

Bu Yonetmeligin 2 nci maddesinin doérdiinci fikrasinin uygulamasina iliskin
siuireler, Ust kademe planlar1 2/8/2013 tarihinden 6nce onaylanmis planlarda
1/1/2014 tarihinden itibaren baglar.

* Tablo ilgili madde numarasina goére siralanmistir. Bilgi amaghidir, resmi hiiviyeti yoktur.
Copyright©2008-2013. Kanunum bir Karakulluk¢u Dan. Ltd. Sti. (Sirket) servisidir. “Kanunum” Sirket’in tescilli markasidir ve tiim haklari saklidir. Kanunum bir resmi kaynak veya hukuk danismanlik servisi degildir




